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Informe de los Auditores Independientes

Senores Aportantes de
Compass Desarrollo y Rentas || Fondo de Inversion:

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Compass Desarrollo y Rentas || Fondo
de Inversién, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019y 2018 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo
por los anos terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

Compass Group Chile S.A. Administradora General de Fondos es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con normas e instrucciones emitidas por
la Comisién para el Mercado Financiero. Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacion vy
mantenciéon de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de estados
financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiguemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de representaciones
incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor
considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de la entidad con el objeto de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opiniéon sobre la efectividad del control interno de la
entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo
apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por la Administracion del Fondo, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

©KPMG Auditores y Consultores SpA, sociedad por acciones chilena y una firma miembro de laredde firmas Santiago
miembro independientes de KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative (“"KPMG International”), una Isidora Goyenechea 3520
entidad suiza. Todos los derechos reservados. Piso 2, Las Condes
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Opinion

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Compass Desarrollo y Rentas || Fondo de Inversion al 31
de diciembre de 2019 y 2018 v los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los anos
terminados en esas fechas, de acuerdo con normas e instrucciones emitidas por la Comisién para el
Mercado Financiero.

Enfasis en un asunto

Tal como se indica en la Nota 2.1, estos estados financieros no han sido consolidados de acuerdo a las
instrucciones emitidas por la Comision para el Mercado Financiero en su Oficio Circular N°592. Conforme
a las citadas instrucciones, las inversiones en sociedades sobre las cuales el Fondo posee control directo,
indirecto o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el método de la participacion. Este
tratamiento no cambia el resultado neto del ejercicio ni el patrimonio. No se modifica nuestra opinién
referida a este asunto.

Otros asuntos — Estados complementarios

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propdsito de formamos una opinién sobre los estados
financieros tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de la
cartera de inversiones, el estado de resultado devengado y realizado y estado de utilidad para la distribucion
de dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propdsito de efectuar un anélisis adicional
y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacién suplementaria es responsabilidad
de la Administradora y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacion
suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados
financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparacion y conciliacion de tal
informacién suplementaria directamente con los registros contables y otros registros subyacentes
utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados financieros y los
otros procedimientos adicionales, de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.
En nuestra opinién, la mencionada informacion suplementaria se presenta razonablemente en todos los
aspectos significativos en relacién con los estados financieros tomados como un todo.

Claudia Gonzalez O. KPMG SpA

Santiago, 20 de marzo de 2020

©KPMG Auditores y Consultores SpA., sociedad por acciones chilena y una firma miembro de la red de firmas miembro independientes de
KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG International”), una entidad suiza. Todos los derechos reservados.



ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA nn COMPASS GROUP

Al 31 de diciembre 2019, 2018 !u

Notas 31.12.2019 31.12.2018

M$ M$

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y efectivo equivalente 7 942 114.577
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a costo amortizado - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Total activos corrientes 942 114.577
Activos no corrientes
Activos financieros a costo amortizado 10a 4.800.058 4.526.147
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 11b 821.013 1.126.824
Total activos no corrientes 5.621.071 5.652.971
Total activos 5.622.013 5.767.548
PASIVOS
Pasivos corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Prestamos - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 17b 7.017 4.619
Remuneraciones Sociedad Administradora 18 13.896 8.542
Otros documentos y cuentas por pagar - -
Otros pasivos - -
Total pasivos corrientes 20.913 13.161
Total pasivos 20.913 13.161
PATRIMONIO NETO
Aportes 5.949.024 5.949.024
Otras reservas - -
Resultados acumulados (194.637) 704
Resultado del ejercicio (153.287) (195.341)
Dividendos provisorios - -
Total patrimonio neto 5.601.100 5.754.387
Total pasivos y patrimonio neto 5.622.013 5.767.548

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciembre 2019, 2018

N
COMPASS GROUP
N

NOTAS 31.12.2019 31.12.2018

MS MS
Ingresos/(pérdidas) de la operacién
Intereses y reajustes 21 273.911 232.934
Ingresos por Dividendos - -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado - -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en - -
resultados.
Resultado en venta de instrumentos financieros - -
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién (305.811) (301.790)
Otros - (407)
Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacién (31.900) (69.263)
Gastos
Remuneracion comité vigilancia (8.325) (9.221)
Comisién de administracion 29a (96.667) (101.122)
Honorarios por custodia y administracién - -
Costos de transaccion - -
Otros gastos de operacién 32 (16.368) (15.681)
Total gastos de operacién (121.360) (126.024)
Utilidad/(pérdida) de la operacion (153.260) (195.287)
Costos financieros (27) (54)
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto (153.287) (195.341)
Impuesto las ganancias por inversiones en el exterior - -
Resultado del ejercicio (153.287) (195.341)
Otros resultados integrales
Ajustes por conversion - -
Total de otros resultados integrales - -
Total resultado integral (153.287) (195.341)

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros
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[~
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO SE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Otras Reservas

Cobertura de Flujo Inversiones Valorizadas por el Método Resultados Resultado del Dividendos
Aportes de Caja Conversion de la Participacién Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
Ms M$ M$ M$ MS  M$ M$ M$ M$ M$

Saldoinicial 01.01.2019  5.949.024 - - - - - (194.637) - - 5.754.387
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 5.949.024 - - - - - (194.637) - - 5.754.387
Aportes - - - - - - - - - -
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - (153.287) - (153.287)
Otros resultados - - - - - - - - - -
integrales
Otros movimientos - - - - - - - - - -
Saldo final al 31.12.2019 5.949.024 - - - - - (194.637) (153.287) - 5.601.100

Las notas adjuntas niumeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros

COMPASS DESARROLLO Y RENTAS Il FONDO DE INVERSION Pagina 5



[~
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO ss COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Otras Reservas

Cobertura de Flujo Inversiones Valorizadas por el Método Resultados Resultado del Dividendos
Aportes de Caja Conversion de la Participacién Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
MS MS MS MS MS  MS MS MS MS MS

Saldoinicial 01.01.2018  4.837.563 - - - - - 2.543 - - 4.840.106
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 4.837.563 - - - - - 2.543 - - 4.840.106
Aportes 1.111.461 - - - - - - - - 1.111.461
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - (195.341) - (195.341)
Otros resultados - - - - - - - - - -
integrales
Otros movimientos - - - - - - (1.839) - - (1.839)
Saldo final al 31.12.2018 5.949.024 - - - - - 704 (195.341) - 5.754.387

Las notas adjuntas niumeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros
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ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO, METODO DIRECTO

1

Al 31 de diciembre 2019, 2018 !u COMPASS GROUP
Notas 31.12.2019 31.12.2018
M$ M$
Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion
Compra de activos financieros - (920.632)
Venta de activos financieros - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - -
Liquidacién de instrumentos financieros derivados - -
Dividendos recibidos - -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pago de cuentas y documentos por pagar - -
Otros gastos de operacion pagados (113.635) (127.703)
Otros ingresos de operacidn percibidos - -
Flujos neto utilizado en actividades de la operacion (113.635) (1.048.335)
Flujos de efectivo originados por actividades de inversion
Compra de activos financieros - -
Venta de activos financieros - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - -
Dividendos recibidos - -
Otros gastos de inversion pagados - -
Otros ingresos de inversién percibidos - -
Flujo neto originado por actividades de inversion - -
Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento
Obtencién de préstamos
Pago de Préstamo - -
Aportes - 1.111.461
Repartos de patrimonio - -
Repartos de dividendos - -
Otros - -
Flujo neto originado por actividades de financiamiento - 1.111.461
Aumento neto de efectivo y efectivo equivalente (113.635) 63.126
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente 114.577 51.451
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -
Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 942 114.577

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 1 Informacién general

El Fondo denominado “Compass Desarrollo y Rentas Il Fondo de Inversion” (el “Fondo”) esta domiciliado y constituido bajo las
leyes chilenas y es administrado por Compass Group Chile S.A. Administradora General de Fondos (la “Administradora” o
“Sociedad Administradora”) que fue autorizada mediante Resolucidén Exenta N°203 de fecha 22 de agosto de 1996. Las oficinas
de la Sociedad Administradora se encuentran ubicadas en Rosario Norte N°555, Piso 14, Las Condes, Santiago.

El controlador de la Sociedad Administradora es la sociedad Compass Group Chile Inversiones Il Limitada y Compafia en
Comandita por Acciones. A su vez, el controlador de Compass Group Chile Inversiones Il Limitada y Compafiia en Comandita por
Acciones es su socio gestor, la sociedad de responsabilidad limitada Compass Group Chile Inversiones Il Limitada. Por ultimo, los
controladores de Compass Group Chile Inversiones Il Limitada son los sefiores Jaime de la Barra Jara y Jaime Marti Fernandez
quienes tienen un Pacto de Actuacion Conjunta. A continuacién, se presenta un diagrama de estructura de propiedad de la
Sociedad Administradora.

Compass Group
Holdings S.A.

|

i_ Controlado por:
Spa Compass Group Chile Jaime de la Barra J.
! Inversiones Il Ltda Jaime Marti F.

Compass Group Chile
Inversiones Il Ltda. y Cia.
en Comandita por
Acciones,

y Controladora

: Compass Group Chile S.A. : LELL

| Administradora General l_
de Fondos 1

s

El objeto de inversion de los recursos del Fondo se orientara principalmente a la participacion indirecta en el desarrollo de
inmuebles destinados a la renta en Chile, entendiéndose por este negocio la inversidon en activos asociados a proyectos
inmobiliarios para renta residencial, prestacion de servicios de hospedaje, arriendo de oficinas y/o establecimientos comerciales,
entre otros (los “Proyectos Inmobiliarios”), mediante contratos de arrendamiento, de servicios de hospedaje, prestacion de
servicios u otro tipo de contratos que pudieran generar rentas futuras e ingresos complementarios. De este modo, el Fondo
busca generar indirectamente el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios que conformen un portafolio estabilizado y diversificado
de propiedades en arriendo, que sean atractivas para inversores de largo plazo.

Con la finalidad de dar cumplimiento a su objetivo de inversion, el Fondo podra constituir, participar o invertir en sociedades que
inviertan o desarrollen Proyectos Inmobiliarios, como también, participar o invertir en todo tipo de fondos en Chile que inviertan
o desarrollen indirectamente Proyectos Inmobiliarios.

El Fondo tendrd una duracion de 10 afios contados a partir del inicio de operaciones del Fondo. Dicho plazo sera prorrogable
sucesivamente por periodos de 1 afio cada uno con un maximo de dos prérrogas, por acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de Aportantes. Dicha Asamblea Extraordinaria de Aportantes debera celebrarse con al menos 1 dia habil de
anticipacion a la fecha en que se produzca el vencimiento del plazo de duracidn del Fondo. En caso de acordarse la prérroga del
plazo de duracidén del fondo en los términos sefalados, se informara de ello directamente a los aportantes.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 1 Informacion general, continuacion

El Reglamento Interno del Fondo fue depositado por ultima vez con fecha 09 de julio de 2019, en el Registro Publico de Depdsito
de Reglamentos Internos que lleva la Comision para el mercado Financiero.

Modificacidn al reglamento interno afio 2019:

Se modificé el numeral 2.8 del nimero DOS. Comité de Vigilancia del Titulo VIII. Normas de Gobierno Corporativo, para efectos
de eliminar la obligacion del Comité de Vigilancia de sesiona a la menos una vez cada 3 meses.

Se modificé el numero DOS. Disminuciones de Capital, del Titulo X. Aumentos y Disminuciones de capital, para efectos de:

e Eliminar el concepto de "voluntaria" en los numerales 2.1,2.2y 2.3;y
e En la letra (f) del numeral 2.1 reflejar que el valor cuota que se utilizard en Is disminuciones de capital mediante la
disminucion del numero de cuotas, sera el del dia anterior a la fecha de pago.

Modificacidn al reglamento interno afio 2018:

a) Se reemplazaron todas las referencias efectuadas a la “Superintendencia de Valores y Seguros” por la “Comision para el
mercado financiero”.

b) Se modificé el numeral 5.2 del niumero cinco. Normas especiales de administracion del titulo Il. Politica de Inversién y
diversificacion.

c) Se modificé el numeral 4.1 del nimero cuatro. Gastos a cargo del Fondo, del titulo VI. Series, Remuneraciones, Comisiones, y
Gastos.

d) Se modificé el numeral 1.3 del nimero uno. Aporte de cuotas, del titulo VII. Aportes y Valorizacién de Cuotas, para efectos de
reflejar con mayor detalle los procedimientos disponibles para efectuar aportes en el Fondo.

e) Se modificé el nimero dos. Comité de Vigilancia del titulo VIII. Normas de Gobierno Corporativo para efecto de reflejar las
facultades que tienen el comité de Vigilancia para solicitar informacion a la administradora. La forma y mecanismos a través de
los cuales se escrituraran las deliberaciones y acuerdos del comité de Vigilancia y las obligaciones de informar las materias
indicadas en el nuevo numeral 2.13 de la seccion indicada a los aportantes y a la administradora.

El Fondo inicia operaciones con fecha 28 de septiembre de 2017.
Las cuotas del Fondo cotizan en bolsa, bajo los siguientes nemotécnicos CFICDR2A-E y CFICDR2E-E.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuotas del Fondo no mantienen clasificacion de riesgo.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 2 Bases de preparacion

Los principales criterios contables utilizados en la preparacion de estos Estados Financieros se exponen a continuacion. Estos
principios han sido aplicados sistematicamente a todos los ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los presentes Estados Financieros del Fondo, han sido preparados de acuerdo con las Normas Impartidas en el Oficio Circular N°
592 establecido por la Comision para el Mercado Financiero, y complementarios basados en Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidos por International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”). Dichas normas

difieren de las NIIF por lo siguiente:

- No se realiza consolidacion de la sociedad sobre la cual el Fondo mantiene control directo, indirecto o por cualquier medio. La
informacidn de esta sociedad se presenta como inversiones valorizadas por el método de la participacion.

2.2  Aprobacion Estados Financieros

El Directorio de la Sociedad Administradora ha tomado conocimiento y aprobado los presentes Estados Financieros en su Sesion
Extraordinaria de directorio con fecha 20 de marzo de 2020.

2.3  Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo, comprenden los Estados de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2019 y
2018, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo por los
ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

2.4 Conversion de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y de presentacion

Estos Estados Financieros han sido preparados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacion del Fondo,
segun andlisis de la Norma Internacional de Contabilidad N°21 (NIC 21). Toda la informaciéon presentada en pesos chilenos ha

sido redondeada a la unidad de mil mas cercana (MS).
(b) Transacciones y saldos

Las transacciones en ddlares y en otras monedas extranjeras se convierten a la moneda funcional en la fecha de la transaccién.
Los activos y pasivos monetarios denominados en ddlares y en otras monedas extranjeras, a la fecha de presentacion, son
convertidos a moneda funcional utilizando la tasa de cambio a esa fecha.

Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los
tipos de cambio a la fecha del Estado de Situacidn Financiera de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera se reconocen en la cuenta de resultados integrales y se presentan, en este, seglin su origen. Las paridades utilizadas
corresponden a las informadas por el Banco Central de Chile el dia de la valorizacidn y que son publicados al dia habil siguiente.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 2 Bases de preparacion, continuacion

2.4 Conversion de moneda extranjera, continuacion

Fecha 31.12.2019 31.12.2018
Tipo de cambio USD 748,74 694,77
Unidad de fomento UF 28.309,94 27.565,79

2.5 Base de medicion

Los Estados Financieros, han sido preparados sobre la base del costo histdrico con excepcion de las siguientes partidas
importantes incluidas en los Estados de Situacidn Financiera:

- Los instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados.
- Inversiones valorizadas por el método de la participacion.

- Los instrumentos financieros a costo amortizado.

2.6 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los Estados Financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También necesita que la administracidn utilice su criterio en el proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Estas dreas
que implican un mayor nivel de discernimiento o complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para
los Estados Financieros, corresponden a:

e Activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidas en el ejercicio en que la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 3 Principales criterios contables significativos

3.1 Nuevos pronunciamientos contables
3.1.1 Normas e interpretaciones y sus modificaciones adoptadas anticipadamente por el Fondo

Los siguientes pronunciamientos contables son de aplicacidn obligatoria a partir de los periodos iniciados el 1 de enero de 2019:

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacién Obligatoria

NIIF 16: Arrendamientos Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2019.
Se permite adopcion anticipada para entidades que aplican NIIF 15 en o

antes de esa fecha.
Nuevas Interpretaciones

CINIIF 23: Incertidumbre sobre Tratamientos Tributarios Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2019.

Se permite adopcién anticipada.
Enmiendas a NIIFs

NIC 28: Participaciones de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2019.

Se permite adopcion anticipada.

NIIF 9: Clausulas de prepago con compensacidn negativa Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2019.

Se permite adopcién anticipada.

Modificaciones de Planes, Reducciones y Liquidaciones (Modificaciones a NIC Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2019.

19, Beneficios a Empleados). Se permite adopcién anticipada.

Ciclo de mejoras anuales a las Normas NIIF 2015-2017. Modificaciones a NIIF  Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2018.
3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23. Se permite adopcidn anticipada.

NIIF 16 Arrendamientos

En enero de 2016 fue emitida la NIIF 16, cuyo objetivo es establecer los principios para el reconocimiento, medicion,
presentacién y revelacién de los contratos de arrendamientos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario.

La nueva norma no difiere significativamente de la norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos, con respecto al tratamiento
contable desde el punto de vista de arrendador. Sin embargo, desde el punto de vista del arrendatario, la nueva norma requiere
el reconocimiento de activos y pasivos para la mayoria de los contratos de arrendamientos.

Esta normativa no tuvo impacto en el Fondo.
CINIIF 23 Incertidumbres sobre Tratamiento de Impuesto a las Ganancias

En junio de 2017, el IASB publicé la CINIIF 23, la cual aclara la aplicacion de los criterios de reconocimiento y medicién requeridos
por la NIC 12 Impuestos a las Ganancias cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos fiscales.

Esta modificacidn no tuvo impacto para el Fondo.

Las otras enmiendas que comienzan en o después del 1 de enero de 2019, no tienen impacto para el Fondo.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.1.2 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas, pero a su fecha de aplicacion ain no estan vigentes:

Los siguientes pronunciamientos contables emitidos son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2020, y no han sido aplicadas en la preparacion de estos estados financieros. El Fondo tiene previsto adoptar los
pronunciamientos contables que les corresponda en sus respectivas fechas de aplicacion y no anticipadamente.

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria

NIIF 17: Contratos de Seguro Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2021. Se
permite adopcidn anticipada para entidades que aplican la NIIF 9 y la NIIF 15

en o antes de esa fecha.
Modificaciones a las NIIF

Venta o Aportaciones de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio  Fecha efectiva diferida indefinidamente.

Conjunto (Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28).
Modificaciones a las referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2020.

Definicion de Negocio (Modificaciones a la NIIF 3) Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2020. Se

permite adopcidn anticipada.

Definicion de Material (Modificaciones ala NIC 1y a la NIC 8) Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2020. Se

permite adopcién anticipada.

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Modificaciones a las NIIF 9, NIC  Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2020. Se

39y NIIF 7) permite adopcién anticipada.
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3.2 Activos y pasivos financieros
3.2.1 Reconocimiento

Inicialmente, el Fondo reconoce activos y pasivos financieros en la fecha de negociacién en que el Fondo se vuelve parte de las

disposiciones contractuales.

Un activo o pasivo financiero es valorizado inicialmente al valor razonable mas, en el caso de una partida no valorizada
posteriormente a valor razonable con cambios en resultados los costos de transaccién que son atribuibles directamente a su

adquisicion o emisién.

3.2.2 (Clasificacién

Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o valor razonable.
Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(1) El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales; y

(2) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor razonable con cambios en resultados o en otro
resultado integral.

El Fondo evalia un modelo de negocio a nivel de la cartera ya que refleja mejor el modo en el que es gestionado el negocio y en
que se provee informacion a la Administracion.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para recolectar los
flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

(1) Las politicas y los objetivos de la Administracidn para la cartera y la operacidn de dichas politicas en la practica;
(2) Como evalua la Administracion el rendimiento de la cartera;

(3) Si la estrategia de la Administracion se centra en recibir ingresos por intereses contractuales;

(4) El grado de frecuencia de ventas de activos esperadas;

(5) Las razones para las ventas de activos; y

(6) Si los activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en relacién a su vencimiento contractual o se venden
prontamente después de la adquisicion o un tiempo prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacion no son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener el activo para recolectar los flujos de efectivos contractuales.

De acuerdo con NIIF 9, el Fondo clasifica sus instrumentos financieros en las categorias utilizadas para efectos de su gestion y
valorizacion: i) a valor razonable con efectos en resultados, ii) a valor razonable con efecto en otros resultados integrales v, iii) a
costo amortizado.

El Fondo clasifica los activos financieros sobre la base del:
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3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

e modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros, y
e de las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Al al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo ha clasificado sus inversiones como i) a valor razonable con efecto en resultados,
ii) a costo amortizado.

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente con el
propdsito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una cartera de inversiones financieras
identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacién
de beneficios de corto plazo. Los derivados también son clasificados como a valor razonable con efecto en resultados.

3.2.3 Valorizacién del costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo o pasivos menos los
reembolsos del principal, mds o menos la amortizacién acumulada calculada con el método de la tasa de interés efectivo de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucién por
deterioro en el caso de los activos financieros. El ingreso por intereses y el deterioro se reconocen en resultados.

3.2.4 Medicidon del valor razonable

El valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un
vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de independencia mutua.

Cuando esta disponible, el Fondo estima el valor razonable de un instrumento usando precios cotizados en un mercado activo
para ese instrumento. Un mercado es denominado como activo si los precios se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, el Fondo determinara el valor razonable utilizando una técnica de
valoracidn. Entre las técnicas de valoracion se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actten en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las referencias
de valor razonable de otros instrumentos financieros sustancialmente iguales, el descuento de flujos de efectivo y los modelos
de fijacion de precios de opciones.

La técnica de valorizacion escogida hara uso, en el maximo grado, de informaciones obtenidas en el mercado, utilizando la
menor cantidad posible de datos estimados por el Fondo, incorporara todos los factores que considerarian participantes en el
mercado para establecer el precio, y sera coherente con las metodologias econdmicas generalmente aceptadas para calcular el
precio de los instrumentos financieros. Las variables utilizadas por la técnica de valoracién representan de forma razonable
expectativas de mercado y reflejan los factores de rentabilidad-riesgo inherentes al instrumento financiero. Periddicamente, el
Fondo revisara la técnica de valoracion y comprobara su validez utilizando precios procedentes de cualquier transaccién reciente
y observable de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en cualquier dato de mercado observable y
disponible.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a reconocerlo inicialmente, es el precio de la
transaccion, es decir, el valor razonable de la contraprestacién entregada o recibida, a menos que el valor razonable de ese
instrumento se pueda poner mejor de manifiesto mediante la comparacién con otras transacciones de mercado reales
observadas sobre el mismo instrumento (es decir, sin modificar o presentar de diferente forma el mismo) o mediante una
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3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

técnica de valoracion cuyas variables incluyan solamente datos de mercado observables. Cuando el precio de la transaccion
entrega la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento inicial, el instrumento financiero es valorizado inicialmente a
este valor. La diferencia con respecto al modelo de valoracién es reconocida posteriormente en resultado dependiendo de los
hechos y circunstancias individuales de la transaccion, pero no después de que la valoracién esté completamente respaldada por
los datos de mercados observables o que la transaccion sea terminada.

Los activos y posiciones largas o compradoras son valorizados al precio de demanda; los pasivos y las posiciones cortas o
deudoras son valorizadas al precio de oferta.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de los inputs
utilizados para la medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, sea
directamente (precios) o indirectamente (derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estdn basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de valor razonable efectuada es determinada
en su totalidad en base al input o dato del nivel mas bajo que es significativo para la medicidn. Para este propdsito, la relevancia
de un dato es evaluada en relacion con la medicién del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del valor razonable
utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicién es
clasificada como de Nivel 3. La evaluacidon de la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en
su conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacion de que constituye el término "observable" requiere de criterio significativo de parte de la administracién del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente,
se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son
proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

El Fondo no registra activos y pasivos financieros medidos al valor razonable al 31 de diciembre de 2019 y 2018.
3.2.5 Baja

El Fondo da de baja en su balance un activo financiero cuando transfiere el activo financiero durante una transaccion en que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero o en la que el Fondo no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad y no retiene el control del activo financiero. Toda
participacién en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es reconocida como un activo o un pasivo
separado en el Estado de Situacion Financiera. Cuando se da de baja en cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor
en libros del activo (o el valor en libros asignado a la porcion del activo transferido), y contraprestacion recibida (incluyendo
cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido), se reconoce en resultados.

El Fondo participa en transacciones mediante las que transfiere activos reconocidos en su Estado de Situacidn Financiera pero
retiene todos o casi todos los riesgos y beneficios de los activos transferidos o una porcién de ellos. Si todos o sustancialmente
todos los riesgos y beneficios son retenidos, los activos transferidos no son eliminados. Por ejemplo, las transferencias de activos
con retencién de todos o sustancialmente todos los riesgos y beneficios incluyen préstamos de valores y acuerdos de recompra.
El Fondo elimina un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.
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3.2.6 Identificacién y medicion de deterioro

La NIIF 9 introduce nuevos requerimientos para (i) la clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros, (ii)
deterioro de activos financieros, y (iii) contabilidad de cobertura general. Los detalles de estos nuevos requerimientos, asi como
también el impacto en los estados financieros del Fondo se describen mas adelante.

Todos los activos financieros que estan dentro del alcance de NIIF 9 son requeridos a ser posteriormente medidos a costo
amortizado o valor razonable basado en el modelo de negocios de la entidad para administrar los activos financieros y las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

e Los activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo
contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital
pendiente son posteriormente medidos a costo amortizado;

¢ Los activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es logrado mediante el cobro de
los flujos de efectivo contractuales y la venta de esos activos financieros, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son
solamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, son posteriormente medidos a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales;

* Todos los otros activos financieros (instrumentos de deuda e instrumentos de patrimonio) son medidos a su valor razonable
con cambios en resultados.

No obstante, lo anterior, el Fondo puede hacer la siguiente eleccion/designacién irrevocable al momento del reconocimiento
inicial de un activo financiero:

¢ El Fondo podria elegir irrevocablemente presentar en otro resultado integral los cambios posteriores en el valor razonable de
un instrumento de patrimonio, que no es mantenido para negociacidén ni es una contraprestacidon contingente reconocida por
una adquirente en una combinacién de negocios a la que se le aplica NIIF 3; y

¢ El Fondo podria irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable
con cambios en otros resultados integrales para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o
reduce significativamente una asimetria contable.

Cuando un activo financiero medido a valor razonable con cambios en otros resultados integrales es dado de baja, las ganancias
o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro resultado integral son reclasificadas de patrimonio a resultados como
un ajuste de reclasificacidn. En contraste, para un instrumento de patrimonio designado para ser medido a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado integral no
es posteriormente reclasificada a resultados, en su lugar, seran transferidas a resultados retenidos.
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El modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que el Fondo contabilice las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en
esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento crediticio para que se
reconozcan las pérdidas crediticias.

Especificamente, NIIF 9 requiere que el Fondo reconozca una correccidon de valor por pérdidas crediticias esperadas (“PCE”)
sobre (i) activos financieros que se miden a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, (ii)
cuentas por cobrar por arrendamientos, (iii) activos de contratos, y (iv) compromiso de préstamos y contratos de garantia
financiera para los cuales aplican los requerimientos de deterioro de NIIF 9.

En particular, NIIF 9 requiere que el Fondo mida la correccién de valor para un instrumento financiero a un importe igual a las
pérdidas crediticias esperadas (PCE) durante el tiempo de vida del activo cuando el riesgo crediticio sobre ese instrumento
financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, o si el instrumento financiero es un activo financiero
con deterioro de valor crediticio comprado u originado. Si, por otro lado, el riesgo crediticio sobre un instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial (excepto para un activo financiero con deterioro de valor
crediticio comprado u originado), el Fondo mide la correccién de valor por pérdidas para ese instrumento financiero a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos doce meses. La NIIF 9 también establece un enfoque
simplificado para medir la correccion de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo para cuentas comerciales por cobrar, activos de contratos y cuentas por cobrar por arrendamiento bajo
ciertas circunstancias.

3.2.7 Cuentasy documentos por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados
que han sido contratados pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacidn financiera, respectivamente.
Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en cuyo caso se reconocen
inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo.

3.2.8 Compensacion

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, de manera que se presente en el balance su monto neto, cuando y
solo cuando el Fondo tenga el derecho, exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y tenga la intension de
liguidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

3.3 Provisiones y pasivos contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los Estados Financieros, surgida como consecuencia de sucesos pasados y que puedan
afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago inciertos, se registran en el Estado de Situacién Financiera como
provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se estima cancelar al futuro. Las provisiones se cuantifican teniendo
como base la informacidn disponible a la fecha de emisién de los Estados Financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgidas a partir de hechos pasados y cuya existencia quedara confirmada en el caso de
que lleguen a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo.

COMPASS DESARROLLO Y RENTAS Il FONDO DE INVERSION Pagina 18



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.4 Efectivo y efectivo equivalente

Se considera como efectivo y efectivo equivalente, los saldos mantenidos en caja y bancos, de alta liquidez, esto es saldos
disponibles para cumplir compromisos de pago a corto plazo mas propdsitos de inversidn. Estas partidas se registran a su costo
histdrico.

3.5 Aportes (capital pagado)

Las cuotas emitidas, suscritas y pagadas se clasifican como patrimonio de acuerdo con las Normas e Instrucciones emitidas por la
Comision para el Mercado Financiero y el marco normativo vigente. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del
patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El reglamento ya no considera disminuciones de capital.

El Fondo podra efectuar disminuciones parciales de su capital por decision de la Administradora y sin necesidad de acuerdo
alguno de una asamblea de aportantes hasta el 100% de las cuotas suscrita y pagadas del Fondo, a fin de restituir a todos los
aportantes la parte proporcional de su inversion en el Fondo, en la forma, condiciones y para los fines que se indican en el
reglamento interno en el nimero 2 del titulo X.

3.6 Ingresos y pérdidas financieras

Los ingresos se componen por ingresos de intereses en fondos invertidos, dividendos o ganancias en la venta de activos
financieros. Incluye también la valuacion de inversiones a valor razonable, en cuyo caso la fluctuacién de valor registra en el
resultado del Fondo.

3.7 Dividendos por pagar

El Articulo N°80 de la Ley N°20.712, establece que los Fondos de Inversién deberan distribuir anualmente como dividendos, a lo
menos el 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en la politica de
reparto de beneficios del Reglamento Interno del Fondo y a lo acordado en asamblea ordinaria de aportantes, donde se deberan
aprobar los Estados Financieros correspondientes y por consiguiente definir el monto del dividendo definitivo a distribuir.

Politica de reparto de beneficios establecida en Reglamento Interno

El Fondo distribuird anualmente como dividendo, a lo menos, un 30% de los “Beneficios Netos Percibidos” durante el ejercicio,
pudiendo la administradora distribuir libremente un porcentaje superior. Para estos efectos, se considerara por “Beneficios
Netos Percibidos” por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses,
dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el

periodo.

Este dividendo se repartira dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio anual, sin perjuicio que el Fondo
haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio correspondiente. En
caso que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los
dividendos provisorios pagados en exceso deberdn ser imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a
utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicidon de Beneficios Netos Percibidos.
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3.8 Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile y se encuentra sujeto Unicamente al régimen tributario establecido en el articulo 81 de la Ley
20.712 Capitulo IV, respecto de los beneficios, rentas y cantidades obtenidas por las inversiones del mismo.

Considerando lo anterior, no se ha registrado efecto en los Estados Financieros por concepto de impuesto a la renta e impuestos
diferidos.

3.9 Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe informacién financiera
separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para decidir como asignar recursos y para evaluar
el desempefio.

El Fondo no ha identificado informacion por segmentos dado que la informacién financiera utilizada por la Administracién para
propésitos de informacion interna de toma de decisiones no considera aperturas y segmentos de ningun tipo.

3.10 El Estado de Flujo de Efectivo considera los siguientes conceptos
(i) Flujos operacionales

Flujos de efectivo originados por las operaciones normales del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversién o de financiamiento.

(i) Flujos de financiamiento

Flujos de efectivo originados en aquellas actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio neto y
de los pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.

(iii) Flujos de inversidn

Flujos de efectivo originados en la adquisicion, enajenacidén o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y equivalentes al efectivo que no sean parte de la operacién.

3.11 Inversiones valorizadas por el método de la participacion (Subsidiaria y Asociadas)

Las sociedades sobre las cuales el Fondo posee el control directo, indirecto o de cualquier otro medio se contabiliza por el
método de la participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversién del Fondo en este tipo de sociedades incluira el
goodwill o plusvalia comprada identificada en la adquisicion, neto de cualquier pérdida por el deterioro acumulado.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicidén de sus subsidiarias se reconoce en resultados
Y su participacion en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicion que no constituye resultados, se imputan a las
correspondientes reservas de patrimonio y se reflejan segun corresponda en el estado de resultados integrales.

Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las practicas adoptadas por el Fondo, se modifican las practicas contables
de las asociadas.

Nota 4 Cambios Contables

Al 31 de diciembre de 2019, no han ocurrido cambios contables que afecten la presentacién de estos estados financieros.
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Nota 5 Politica de inversion del Fondo

La politica de inversidn vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, depositado por ultima vez el 09 de
julio de 2019 en el Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que lleva la Comisidn para el Mercado Financiero, el
que se encuentra disponible en las oficinas de la Sociedad Administradora ubicadas en Rosario Norte N°555, Piso 14, Las Condes
y en el sitio web www.cgcompass.com.

El objeto de inversion de los recursos del Fondo se orientard principalmente a la participacion indirecta en el desarrollo de
inmuebles destinados a la renta en Chile, entendiéndose por este negocio la inversion en activos asociados a proyectos
inmobiliarios para renta residencial, prestacién de servicios de hospedaje no turisticos y/o locales comerciales asociados a
proyectos de renta residencial, entre otros (los “Proyectos Inmobiliarios”), mediante contratos de arrendamiento, de servicios de
hospedaje, prestacion de servicios u otro tipo de contratos que pudieran generar rentas futuras e ingresos complementarios. Los
Proyectos Inmobiliarios deberdn estar ubicados en el sector oriente de Santiago (comunas de Providencia, Las Condes, Vitacura 'y
Lo Barnechea) y en determinadas zonas de la comuna de Santiago orientadas a segmentos socioeconémicos medios-altos.

De este modo, el Fondo busca generar indirectamente el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios que conformen un portafolio
estabilizado y diversificado de propiedades en arriendo, que sean atractivas para inversores de largo plazo.

Con la finalidad de dar cumplimiento a su objetivo de inversion, el Fondo podra constituir, participar o invertir en sociedades que
inviertan o desarrollen Proyectos Inmobiliarios.

Adicionalmente el Fondo podra invertir en cualquier otro instrumento que esté autorizado conforme a lo dispuesto en este
Reglamento Interno y las disposiciones legales vigentes.

Para efectos de materializar el objeto indicado, el Fondo podra invertir indirectamente en los Proyectos Inmobiliarios a través de
la inversidn en acciones o instrumentos emitidos por sociedades constituidas en Chile, que inviertan o desarrollen a su vez
Proyectos Inmobiliarios. Asimismo, para el cumplimiento de su objetivo de inversién el Fondo podra concurrir a la constitucion
de sociedades.

Adicionalmente y con el objeto de mantener la liquidez del Fondo, éste podra invertir en los siguientes valores y bienes, sin
perjuicio de las cantidades que se mantengan en caja y bancos:

(1) Cuotas de fondos mutuos cuyo objeto sea la inversién en instrumentos de deuda y que contemplen periodos de pago de
rescates no superiores a 10 dias corridos;

(2) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por
el 100% de su valor hasta su total extincién; y

(3) Depédsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas.

Los instrumentos de deuda indicados en el numeral 2.2 precedente, deberdn contar con una clasificacién de riesgo BBB-y N-5 o
superiores a ésta. Los otros instrumentos en los que invierta el Fondo no deberan contar con clasificacion de riesgo.

El Fondo dirigira sus inversiones al mercado nacional.

Las monedas de denominacion de los instrumentos, corresponderdn a aquellas en las que se expresen las inversiones del Fondo
de acuerdo a lo sefialado en el presente numeral.

El Fondo tiene contemplado invertir en instrumentos denominados en pesos moneda nacional y podra mantener hasta el 100%
de su activo en dicha moneda o invertir en instrumentos denominados en dicha moneda.

No se contemplan limites para la duracién de los instrumentos en los cuales invierta el Fondo. Las inversiones del Fondo tienen
un nivel de riesgo medio, lo que se determina por la naturaleza de los instrumentos en los que invierte.

El Fondo no tiene objetivos garantizados en términos de rentabilidad y seguridad de sus inversiones.
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El Fondo podra invertir en cuotas de fondos mutuos, sin que existan limites de inversion y de diversificacion especificos que
éstos deban cumplir, salvo las condiciones establecidas en el nimero 3 del numeral 3.1. Siguiente del reglamento interno. Dichos
fondos podran ser de aquellos administrados por la Administradora o por personas relacionadas a ella, en los términos
contemplados en el articulo 61° de la Ley, sujeto a los limites del numeral TRES del reglamento interno.

El Fondo podrd invertir sus recursos en instrumentos emitidos por personas relacionadas a la Administradora, en los términos
contemplados en el articulo 62° de la Ley y en la Norma de Caracter General N°376 de la Comision, sujeto a los limites del
numeral TRES del reglamento interno.

Asimismo, el Fondo podra adquirir o enajenar instrumentos, bienes o contratos a personas relacionadas con la Administradora,
en la medida que se cumplan las condiciones establecidas en el Titulo Il de la Norma de Caracter General N°376 de la Comisidn.

El Fondo podra invertir sus recursos en instrumentos, bienes o contratos que no cumplan con los requisitos que establezca la
Comision de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 56° de la Ley. Dichos instrumentos, bienes y contratos se valorizaran de
acuerdo con normas de contabilidad basadas en Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS por su sigla en
inglés), emitidas por el International Accounting Standard Board (“IASB”), y en normas de contabilidad e instrucciones especificas
aplicables a los fondos de inversion impartidas por la Comisidn.

Limite maximo de inversion por tipo de instrumento respecto del activo total del Fondo:

(1) Acciones emitidas por emisores nacionales cuya emision no haya sido registrada en la Comision, que participen o desarrollen
de alguna forma en Proyectos Inmobiliarios, siempre que la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales
dictaminados por empresas de auditoria externa de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la Superintendencia; 100%

(2) Bonos, efectos de comercio, pagarés y otros titulos de crédito o de deuda, emitidos por emisores nacionales cuya emision no
haya sido registrada en la Comisidon que participen o desarrollen de alguna forma en Proyectos Inmobiliarios, siempre que la
sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa de aquellas inscritas
en el registro que al efecto lleva la Comisién; 100%

(3) Cuotas de fondos mutuos cuyo objeto sea la inversién en instrumentos de deuda y que contemplen periodos de pago de
rescates no superiores a 10 dias corridos; 20%

(4) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por
el 100% de su valor hasta su total extincién; 20%

(5) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de bancos o garantizados por éstos; 20%

Para los efectos de determinar los valores maximos referidos en este numeral TRES, se estara a la informacion contenida en la
contabilidad del Fondo, la cual se llevara conforme a los criterios que al efecto fije la Comision.

El Fondo debera mantener invertido al menos un 80% de su activo en los instrumentos indicados en los numeros (1) y (2) de la
enumeracion anterior. Por ello, el 20% restante de los activos del Fondo, podra invertirse, dependiendo de las condiciones de
mercado, en los instrumentos indicados en los nimeros (3) al (5), ambos inclusive, de la numeracidn anterior.

Los limites indicados en el presente numeral TRES no se aplicaran (i) durante los primeros 12 meses contados a partir de la fecha
de inicio de operaciones del Fondo; (ii) por un periodo de 9 meses luego de: /a/ haberse enajenado o liquidado una inversion
relevante del Fondo; o /b/ haberse recibido por el Fondo una devolucion de capital, distribucién de dividendos o cualquier tipo
de repartos desde los fondos o sociedades en las que invierta o a partir de los instrumentos en los que invierta; en cualquiera de
estos casos, que representen mas del 15% del patrimonio del Fondo; (iii) por un periodo de 6 meses luego de haberse recibido
aportes al Fondo que representen mas del 15% del patrimonio del mismo; y (iv) durante el periodo de liquidacion del Fondo.

Limites maximos de inversién por emisor de cada instrumento respecto del activo total del Fondo:
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(1) Instrumentos de deuda o de capitalizaciéon emitidos por un mismo emisor que participe o desarrolle de alguna forma en

Proyectos Inmobiliarios: 100%;
(2) Cuotas de un mismo fondo mutuo: 20%,;
(3) Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de un mismo banco o garantizados por éste: 20%;

(4) Conjunto de titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion: 20%; y

(5) Inversién en instrumentos o valores emitidos por entidades pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas

relacionadas: 100%.

Si se produjeren excesos de inversidn, estos deberan ser regularizados en los plazos indicados en el articulo 60° de la Ley,
mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o mediante el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que
esto sea posible. La Administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

No se contempla la realizacidon de operaciones de derivados, venta corta y préstamos de valores, de retroventa o retrocompra o
de otro tipo. Lo anterior, sin perjuicio de las operaciones que puedan efectuar las sociedades o fondos en los que invierta el

Fondo.

Para la inversidn indirecta del Fondo en los Proyectos Inmobiliarios, la Administradora podra, por cuenta del Fondo, celebrar
todo tipo de acuerdos, pactos y contratos, quedando plenamente facultada para pactar todo tipo de clausulas de la esencia,

naturaleza o meramente accidentales de los mismos.
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De acuerdo a lo establecido en el reglamento interno de Compass Desarrollo y Rentas Il Fondo de Inversién (el “Fondo”), el
objeto de inversién de los recursos del Fondo se orientara principalmente a la participacidon indirecta en el desarrollo de
inmuebles destinados a la renta en Chile, entendiéndose por este negocio la inversidn en activos asociados a proyectos
inmobiliarios para renta residencial, prestacion de servicios de hospedaje, arriendo de oficinas y/o establecimientos comerciales,
entre otros (los “Proyectos Inmobiliarios”), mediante contratos de arrendamiento, de servicios de hospedaje, prestacion de
servicios u otro tipo de contratos que pudieran generar rentas futuras e ingresos complementarios. De este modo, el Fondo
busca generar indirectamente el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios que conformen un portafolio estabilizado y diversificado
de propiedades en arriendo, que sean atractivas para inversores de largo plazo.

En el contexto de la administracion de riesgos, es importante sefialar que la identificacion de los riesgos esta acotada
principalmente a los activos inmobiliarios en los cuales el Fondo invierte de manera indirecta, sin perjuicio que también existen
riesgos vinculados a las estructuras societarias creadas como vehiculos de inversidn para poder concretar las inversiones.

Sin perjuicio de la exposicidon a otros riesgos que no sean mencionados taxativamente en esta seccidn, los factores de riesgo
identificados como los mas relevantes para el Fondo son los siguientes:

(a) Riesgo de Mercado

Se entiende por riesgo de mercado, la contingencia de pérdida por la variacidn del valor de mercado de los activos respecto al
valor registrado de la inversidn, producto del cambio en las condiciones de mercado, representado por movimientos adversos o
variaciones en las tasas de interés, tasas de cambio o en el precio de los activos mantenidos en cartera por el Fondo. Conforme a
la naturaleza de las inversiones que el Fondo realiza, éste ultimo no asegura a sus Aportantes ni al publico en general, ningtn
tipo de rentabilidad, retornos minimos esperados o reparticién de dividendos.

i. Riesgo de Precio:

Definicidn: Se entiende por riesgo de precio, la contingencia de pérdida por la variacion del valor de mercado de los activos,
respecto al valor registrado de la inversidn, producto del cambio en las condiciones de mercado, representado por movimientos
adversos o variaciones en el precio de los activos mantenidos en cartera por el Fondo.

Exposicidn: En esta etapa, los proyectos inmobiliarios en los cuales el Fondo tendra una participacion indirecta, se encuentran en
etapa de pre desarrollo, por lo tanto, no se advierten actores de riesgo de precio.

En etapas siguientes, el Fondo podrd estar sujeto a cambios significativos en las principales variables del sector, incluyendo,
entre otros, los costos de construccion, incidencias de los terrenos, condiciones de financiamiento, demanda, precios,
competencia, que podrian afectar negativamente la rentabilidad esperada del Fondo. La Administradora no podra garantizar que
la demanda, la competencia, o los niveles de rentabilidad que el sector ha presentado en los ultimos afios se mantengan.

Mitigacién: Como se comentd anteriormente, los proyectos inmobiliarios se encuentran en etapa de pre desarrollo, por lo tanto,
no se advierten factores de riesgo que puedan afectar la situacion financiera del Fondo durante el periodo informado.

ii. Riesgo de tasa de interés

Definicién: Corresponde a un riesgo de mercado asociado a cambios inesperados en las tasas de interés, que afecten el valor del

patrimonio del Fondo.

Exposicidn: El Fondo no se encuentra expuesto directamente a este tipo de riesgo, por cuanto durante el periodo no se
encontraba endeudado via créditos bancarios o uso de lineas de crédito. Por su parte, el Fondo mantiene al al 31 de diciembre
de 2019, un crédito emitido por la sociedad Antonio Bellet Renta SpA, de la cual es accionista en un 100%, y que corresponde al
vehiculo que destinard los recursos para efectuar las inversiones inmobiliarias. En esta etapa, los proyectos en los cuales el
Fondo invertira, se encuentran en etapa de pre desarrollo, por lo tanto, no se advierten factores de riesgo de tasa de interés.
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iii. Riesgo de tipo de cambio
Definicion: Corresponde a un riesgo de mercado asociado a la fluctuacion en el tipo de cambio de una divisa respecto a otra.

Exposicidn: Durante el periodo, el Fondo no se encuentra expuesto a este tipo de riesgo, por cuanto no mantuvo activos o
pasivos expresados en una moneda extranjera distinta a la moneda funcional peso chileno.

(b) Riesgo de Liquidez

Definicidn: El riesgo de liquidez se traduce en la incapacidad que puede enfrentar el Fondo, de cumplir en tiempo y forma con los
compromisos contractuales asumidos con sus clientes, debido a la diferencia de tiempo que media entre los ingresos por venta y
las disminuciones de capital del Fondo.

Exposicidn: Al 31 de diciembre de 2019, el fondo mantenia un 0,02% de su total de activos en activos considerados de alta
liquidez, incluida las cantidades mantenidas en caja y bancos.

Mitigacién: Con el objeto que el Fondo pueda cumplir con las obligaciones derivadas del pago de disminuciones de capital y/o
pago de beneficios, éste tiene como politica mantener a lo menos un 0,001% de los activos del Fondo en activos liquidos,
entendiéndose que tiene tal caracter, ademas de las cantidades que se mantenga en caja y bancos, (i) cuotas de fondos mutuos
cuyo objeto sea la inversidn en instrumentos de deuda y que contemplen periodos de pago de rescates no superiores a 10 dias
corridos, (ii) titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia
estatal por el 100% de su valor hasta su total extincidn, y (iii) depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas, con vencimiento menor a un afio.

(c) Riesgo de Crédito:

Definicion: Se entiende por riesgo de crédito, la posibilidad de pérdida a la que se expone el Fondo, debido al incumplimiento del
prestatario o la contraparte en operaciones directas, indirectas que conlleva el no pago, el pago parcial o la falta de oportunidad
en el pago de las obligaciones pactadas con el Fondo.

Exposicidn: En esta etapa, los proyectos en los cuales el Fondo invertird, se encuentran en etapa de pre desarrollo, por lo tanto,
no se advierten factores de riesgo de crédito asociados a los proyectos. Por su parte, el Fondo mantiene un crédito emitido por
la sociedad Antonio Bellet Renta SpA, de la cual es accionista en un 100%, y que corresponde al vehiculo que destinara los
recursos para efectuar las inversiones inmobiliarias. La exposicion que mantiene el Fondo en dicho pagaré es la siguiente:

% sobre total % sobre
. - Monto . L.
Emisor Pagaré \ activos del participacion del
valorizado M5 . .
Fondo capital de emisor
Antonio Bellet Renta SpA 4.800.058 85,3797% 100%
Total 4.800.058 85,3797% 100%

Mitigacidn: El Fondo tiene una participacion del 100% del capital del emisor y por lo tanto representa el uUnico acreedor del
mismo. En atencidn a que el crédito emitido pagard capital e intereses al vencimiento (afio 2027), el riesgo de crédito seria
equivalente al riesgo de default que eventualmente pudiera sufrir el emisor.

(d) Riesgo Valorizacion

No existe un mercado establecido para valorizar las participaciones del Fondo en las sociedades que participan o desarrollan de
alguna forma en Proyectos Inmobiliarios, y es posible que no haya compafiias comparables para las que existan valorizaciones en

COMPASS DESARROLLO Y RENTAS Il FONDO DE INVERSION Pagina 25



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

(d) Riesgo Valorizacion, continuacion

los mercados publicos. Ademas, en determinados casos, un evaluador independiente podria no tener acceso a toda la
informacidn relevante para un analisis de valorizacion. En consecuencia, la valorizacidn de las acciones de las sociedades, podria
estar basada en informacién imperfecta y sujeta a incertidumbre inherente.

(e) Escasez de informacion de mercado

En términos generales, la informacion respecto del mercado de renta residencial, prestacién de servicios de hospedaje, arriendo
de oficinas y/o establecimientos comerciales, es considerada escasa y requiere de mayor investigacion, supuestos y juicios de
valor que en otros mercados, por parte del Administrador y del Equipo de Inversiones.

(f) Riesgo inflacionario

Si bien el modelo de inversién pretendido por el Fondo, asume una inflacion moderada de los precios internos, un proceso de
deflaciéon o de alta inflacion pudiera tener impactos negativos en la rentabilidad de los proyectos inmobiliarios en que invierte
indirectamente el Fondo.

(g) Riesgo de Pérdida de Valor de las Inversiones Realizadas

Las inversiones que el Fondo realice de manera indirecta en activos inmobiliarios, conllevan el riesgo de que, una vez realizada la
inversion, el administrador de los proyectos inmobiliarios no sea capaz de encontrar los mecanismos u oportunidades que sean
atractivos para llevar a cabo su venta y, especificamente, que el valor comercial del activo a ser vendido esté por debajo del valor
esperado, situacidon que podria afectar la rentabilidad esperada del Fondo. El Fondo considera, entre otras alternativas, llevar a
cabo la salida publica de los Inversionistas en el mediano plazo, por lo que una reduccién en la demanda de otros inversionistas
por este tipo de activos al momento de la salida, pudiera afectar la rentabilidad del Fondo.

(h) Riesgo de identificacidn y concrecion de oportunidades de inversion

El Fondo enfrenta el riesgo de que no se identifiquen y concreten adecuadas oportunidades de inversidén durante su vigencia.
Este riesgo podria ser acentuado por variaciones en los niveles de competencia por potenciales transacciones y, por ende, la
existencia de avalios mas altos y consecuentemente, la disminucién de buenas oportunidades de inversidn para el Fondo. Es
posible que las entidades constituidas para la inversion en activos inmobiliarios, no logren invertir la totalidad de los recursos si
no encuentran oportunidades de inversién adecuadas para el cumplimiento de su estrategia, o no lograran cerrar dichas
compras dentro de los plazos pactados para ello, por razones de negociacidn, auditoria o precio, entre otras. También existe el
riesgo que se realicen gastos de auditoria de los inmuebles, o depdsitos o primas de opciones, y que los mismos no se puedan
recuperar en caso de que no se concreten las transacciones.

(i) Rentas de mercado y éxito comercial

Al desarrollar proyectos que se rentaran principalmente una vez terminada la construccion, existe el riesgo de que las rentas
efectivas sean diferentes a los supuestos y proyecciones utilizadas al momento de evaluar el proyecto inmobiliario respectivo.
Adicionalmente, las tasas de ocupacion de los bienes inmuebles, dependen de las condiciones de mercado y el éxito comercial
de los proyectos y pueden ser distintas a las proyectadas por el Administrador, afectando la rentabilidad de los proyectos en los
que invertird indirectamente el Fondo.

(j) Riesgo de Cambios en el Equipo de Gestion

Las inversiones en el Fondo asumen el riesgo de que, en el transcurso de la vigencia del mismo, se presenten cambios en el
Equipo de Inversiones, en el personal del Administrador, o en otros miembros del equipo de gestién que puedan afectar la
capacidad del mismo para identificar, adquirir, desarrollar, gestionar y disponer de dichas inversiones y que, por ende, se
reduzca la rentabilidad esperada del Fondo.
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(k) Riesgo de Baja Diversificacion

Tomando en consideracion el tamafio del Fondo y la estrategia enfocada al tipo de producto y ubicacién de los mismos, se puede
considerar que el Fondo no relne las caracteristicas necesarias para ser considerado como un Fondo diversificado y, por lo tanto,
(i) cualquier factor que afecte a este tipo de inversiones puede afectar a la mayoria de los Bienes Inmuebles propiedad,
desarrollados o a desarrollarse; y (ii) el desempefio negativo en uno de los Bienes Inmuebles puede afectar significativamente la
rentabilidad en su conjunto.

(I) Riesgo en la Competencia Actual y Potencial

Una mayor competencia a nivel sectorial podria resultar en la reduccién de margenes y/o en una disminucion de la demanda por
cada proyecto a ser desarrollado. No es posible garantizar que el nivel de competencia futuro se mantenga en torno al actual, y,
por lo tanto, que dicho aumento en la competencia pueda impactar de manera negativa los rendimientos del Fondo respecto de
las proyecciones.

Segun las estimaciones realizadas, el tipo de proyectos en que planea invertir el Fondo, cuentan con una relacion calidad-precio
competitiva. No obstante, la existencia de competidores actuales y potenciales en su segmento de actividad, podria afectar su
participacién de mercado e impactar en su desempefio comercial futuro.

(m) Dificultades de Adaptacion a Cambios en la Demanda

El sector inmobiliario es dinamico, y si bien se contara con un equipo de gestién profesional, el Fondo puede enfrentar
dificultades futuras para adaptar las inversiones realizadas por el mismo a cambios en la demanda o la competencia, afectando
negativamente su rentabilidad.

(n) Riesgo de Retornos Esperados

El Fondo realizara inversiones basandose en las proyecciones de tasas internas de retorno que calcule el Administrador. Estas
proyecciones estaran basadas en proyecciones de crecimiento futuro, proyecciones de tasas de interés, estimaciones del
comportamiento del mercado correspondiente, entre otras. El desempefio futuro de estas variables serd incierto y pueden
resultar en valores distintos a los considerados, por lo que el desempefio real de las inversiones del Fondo puede diferir
sustancialmente de las proyecciones realizadas por el Administrador. No puede asegurarse que la tasa interna de retorno
alcanzada por el Fondo pueda igualar o exceder los retornos proyectados por el Administrador e informados a los Inversionistas.

(o) Riesgo de retraso de Obtencion de Aportes

Cualquier demora o falta en la efectiva aportacidon de recursos por parte de algun Inversionista, podra implicar una dilucién
significativa en la participacidon de dicho Inversionista. En caso de que algun Inversionista no pudiera realizar las inversiones
durante el plazo correspondiente, conforme a lo pactado, y las inversiones realizadas por el resto de los Inversionistas en
conjunto con las inversiones disponibles provenientes de endeudamiento bancario u otro tipo de endeudamiento, no fuera
suficiente para cubrir el monto correspondiente al Inversionista moroso, el Fondo podra encontrarse impedido de dar
cumplimiento al pago de sus obligaciones, y por lo tanto podra estar sujeto a penalidades que puedan afectar materialmente las
distribuciones de los Inversionistas.

(p) Administracion de los Bienes Inmuebles

Los proyectos seran desarrollados y administrados por equipos de gestion profesionales, ya sean Personas o sociedades
relacionadas con el Administrador, o bien, terceras Personas o sociedades ajenas a éste. Sin embargo, existe el riesgo de que
dichos gestores tomen decisiones equivocadas, sean negligentes o se vean incapacitados para actuar de forma adecuada en sus
funciones, o que los controles establecidos por el Administrador respecto de aquéllos sean insuficientes, lo cual podria resultar
en un impacto negativo en el éxito de los proyectos inmobiliarios en los cuales invierte indirectamente el Fondo.
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Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

(q) Costos de Construccion y Operacidn

Para la construccion de los proyectos inmobiliarios en que invertira indirectamente el Fondo, resulta necesaria la contratacion de
terceras empresas constructoras y la compra de insumos e instalacion de diversos equipos y bienes de capital. Estos insumos y
equipos se adquiriran a empresas no relacionadas con el Fondo, lo que implica riesgos en el correcto desempefio y cumplimiento
en tiempo y forma de las obligaciones de dichos terceros en la prestacion de los servicios y en el suministro y disponibilidad de
los insumos, riesgos que pueden ser ajenos al Fondo.

Los aumentos en los costos de los materiales y mano de obra, asi como imprevistos durante el proceso de construccidn,
suministro, o errores en el disefio o en la construccion de los proyectos inmobiliarios, pueden resultar en sobrecostos o en
atrasos en el tiempo de conclusidn de las obras y consecuentemente, afectar negativamente la rentabilidad de los proyectos en
que invierte indirectamente el Fondo. Adicionalmente, las variaciones en los costos de los salarios, insumos y otros gastos
involucrados en la operacion de los proyectos pueden afectar el ingreso neto de las propiedades que indirectamente invierte el
Fondo.

(r) Capacitacion de Mano de Obra

La operacion de los inmuebles requiere la capacitacion de mano de obra especializada. Podrian existir dificultades para acceder
en el futuro a personal capacitado, que se genere alta rotacién de personal, o sufrir ineficiencias en la operacién debido a la
curva de aprendizaje de la mano de obra.

(s) Cobertura de las Pdlizas de Seguro

Sobre las propiedades a ser desarrolladas, se mantienen los seguros correspondientes, sin embargo, existe el riesgo de que
algunos siniestros o actos fortuitos no sean cubiertos por las pdlizas contratadas, excedan los limites cubiertos por las mismas, o
bien, que las aseguradoras resulten insolventes o se opongan al pago de los montos asegurados al momento de presentarse
algun siniestro, lo cual podria resultar en pérdidas de manera indirecta para el Fondo.

(t) Permisos y Licencias

El desarrollo de los proyectos inmobiliarios en los que el Fondo invierte indirectamente, depende de manera sustancial de la
correcta y exitosa obtencidén de las licencias, permisos y aprobaciones por parte de las autoridades competentes. Atrasos,
negativas o dificultades en los procedimientos para la obtencién de los mismos pudieran resultar en la imposibilidad de
desarrollar dichos proyectos conforme a lo proyectado por el Fondo.

(u) Problemas con los Arrendatarios

Independiente de los procesos implementados para la correcta seleccién, aprobacién, monitoreo y cobranza de los arrendatarios
que renten unidades de los proyectos inmobiliarios, existe el riesgo de que no se puedan cobrar efectivamente las cantidades
pactadas en los respectivos contratos de arrendamiento. Existe también el riesgo de que, en caso de realizar juicios de desalojo,
las sentencias sean favorables para los arrendatarios, resultando afectada la capacidad de cobro de las rentas.

(v) Tasas e Impuestos

Las autoridades gubernamentales pueden modificar las tasas de impuestos aplicables al Fondo y/o a los bienes inmuebles en los
cuales indirectamente invierten, cambiar la interpretaciéon de su aplicacién o imponer nuevos impuestos afectando los
resultados netos proyectados por el Fondo respecto de dichos proyectos inmobiliarios.

(w) Riesgo de Litigios

En el curso normal de sus actividades, el Fondo podria ser objeto de procedimientos judiciales como demandas vy litigios. El
resultado de dichos procedimientos puede afectar negativamente el valor del Fondo o puede continuar sin resolucién durante
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Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

(w) Riesgo de Litigios, continuacién

largos periodos de tiempo. La resolucion de cualquier procedimiento litigioso en contra del Fondo puede requerir de la atencién
y gestidn por periodos considerables de tiempo por parte del Administrador, y la atenciéon y el tiempo dedicado a los litigios
pudiera ser desproporcionada en relacion con los montos materia del correspondiente litigio. Las demandas pueden resultar en
gastos extraordinarios y requerir recursos considerablemente altos del Fondo, asi como resultar en el pago de dafios y perjuicios.

(x) Gestion sobre patrimonio legal minimo

Segun lo establece el articulo 5° de la Ley N°20.712, transcurrido un afo contado desde la fecha de depdsito del reglamento

interno del Fondo, el valor total del patrimonio debera ser equivalente, a lo menos, a 10.000 UF.

Al respecto, la Administradora monitorea diariamente a través de reportes de control de limites, que el patrimonio minimo legal

se esté cumpliendo, para actuar oportunamente frente a eventuales disminuciones.

Adicionalmente, la Administradora debe constituir una garantia en beneficio de cada fondo para asegurar el cumplimiento de
sus obligaciones por la administracion del mismo. Dicha garantia fue constituida previo al depdsito del reglamento interno, y
debe actualizarse anualmente, de manera que dicho monto sea siempre, a lo menos, equivalente al mayor valor entre: i) 10.000
UF; ii) el 1% del patrimonio promedio diario del Fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su
actualizacion, o; iii) aquel porcentaje del patrimonio diario del fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha
de su actualizacién, que determine la Comisidn para el Mercado Financiero en funcion de la calidad de la gestidn de riesgos que
posea la administradora.

Al 31 de diciembre de 2019, el patrimonio del Fondo era equivalente a 197.849 unidades de fomento y estaba compuesto por las

siguientes partidas:

Monedas MS MUF

Aportes 5.949.024 210
Resultados acumulados (194.637) (7)
Resultados del ejercicio (153.287) (5)

Dividendos provisorios - -

Total patrimonio neto 5.601.100 198

Dado que, al 31 de diciembre de 2019, el patrimonio de Compass Desarrollo y Rentas Il Fondo de Inversion era equivalente a
197.849 unidades de fomento, éste cumple con lo sefialado en el articulo 5° de la Ley N°20.712.

Al 31 de diciembre de 2019, los datos de constitucion de garantia mediante podliza de seguro, tomada a través de Consorcio

Nacional de Seguros, son los siguientes:

Fondo Vigencia pdliza Capital Asegurado UF N2 Pdliza Vigente

Compass Desarrollo y Rentas Il FI 10.01.19-10.01.20 10.000 803.716
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Nota 7 Efectivo y efectivo equivalente

La composicidn del rubro Efectivo y efectivo equivalente, comprende los siguientes saldos:

Conceptos 31.12.2019 31.12.2018

M$ M$

Banco en Délares 942 114.577

Total 942 114.577

Nota 8 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonable con efecto en resultados.
Nota 9 Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados

integrales.

Nota 10 Activos financieros a costo amortizado

(a) Activo:
31.12.2019 31.12.2018
Instrumento MS MS
Activos no corrientes
Titulos de deuda
Otros titulos de deuda no registrados 4.800.058 4.526.147
Total activos financieros al costo amortizado 4.800.058 4.526.147
(b) Composicion de la cartera:
31.12.2019 31.12.2018
Nacional Extranjero  Total % del total de Nacional Extranjero  Total % del total de
Instrumento MS MS MS activos M$ MS M$S activos
Activos no corrientes
Titulos de deuda
Otros titulos de deuda no 4.800.058 - 4.800.058 85,3797 4.526.147 - 4.526.147 78,4761
registrados
Total 4.800.058 - 4.800.058 85,3797 4.526.147 - 4.526.147 78,4761

Corresponde a la inversion via titulos de deuda (pagarés) en la sociedad filial Antonio Bellet Renta SpA y cuya valorizacion se

registra a costo amortizado, siendo ésta una adecuada aproximacién del valor justo.

El saldo al 31 de diciembre de 2019 y 2018, esta compuesto por el siguiente detalle:
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Nota 10 Activos financieros a costo amortizado, continuacion

-
N

COMPASS GROUP

Fecha vencimiento

Emisor Fecha Monto UF Tasa interés anual

Antonio Bellet Renta SpA 29.09.2017 133.500 3,34% 29.09.2027
Antonio Bellet Renta SpA 11.11.2018 25.000 3,30% 16.11.2028
Total 158.500

¢) El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

31.12.2019 31.12.2018

Movimientos MS MS

Saldo inicial al 01 de enero 4.526.147 3.608.420
Intereses y reajustes 273.911 232.934
Diferencias de cambio - -
Provision por deterioro - (2.246)
Adiciones - 687.039
Ventas - -
Saldo final ambos periodos informados 4.800.058 4.526.147
Menos: Porcién corriente - -
Porcién no corriente 4.800.058 4.526.147

Los saldos al 31 de diciembre de 2018, de los activos financieros

reconocimiento de las perdidas por el deterioro bajo NIIF 9.

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacion

COMPASS DESARROLLO Y RENTAS Il FONDO DE INVERSION
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Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién, continuacién

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado
Paisde Moneda Participacion corrientes  corrientes activos corrientes  corrientes  pasivos  Patrimonio ingresos gastos del ejercicio
Rut Sociedad  origen funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
76.789.912- Antonio Chile S 100,0000% 100,0000% 912.139  9.349.874 10.262.013 253.033 8.631.146 8.884.179 1.377.834  37.835 (69.736) (31.901)
2 Bellet
Renta SpA
TOTAL 912.139  9.349.874 10.262.013 253.033 8.631.146 8.884.179 1.377.834 37.835 (69.736) (31.901)

Considera Estados Financieros de Sociedad Antonio Bellet Renta SpA al 31.12.2019

El Fondo presenta inversiones valorizadas por el método de la participacion al 31 de diciembre de 2018 (*):

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado
Paisde  Moneda Participacion corrientes  corrientes  activos  corrientes  corrientes  pasivos Patrimonio ingresos gastos del ejercicio
Rut Sociedad  origen funcional Capital Votos MS MS$% MS MS MS MS MS MS M$ MS
76.789.912- Antonio Chile S 100,0000% 100,0000% 873.861  5.382.943 6.256.804 318.676  4.528.393 4.847.069 1.409.735  34.021 (52.901) (18.880)
2 Bellet
Renta SpA
TOTAL 873.861 5.382.943 6.256.804 318.676  4.528.393 4.847.069 1.409.735 34.021 (52.901) (18.880)

Considera Estados Financieros de Sociedad Antonio Bellet Renta SpA al 31.12.2018.
(b) El movimiento durante el ejercicio fue el siguiente:

El Fondo presenta inversiones valorizadas por el método de la participacién al 31 de diciembre de 2019:
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Al 31 de diciembre 2019, 2018 !u
Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién, continuacién
Participacién en Participacidn en otros resultados Resultados no Otros Saldo de
Saldo Inicio resultados integrales realizados Adiciones Bajas movimientos(*) Cierre
Rut Sociedad MS MS MS MS MS MS MS MS
76.789.912-2 Antonio 1.126.824 (31.901) - - - - (273.910) 821.013
Bellet
TOTAL - 1.126.824 (31.901) - - - - (273.910) 821.013
(*) Corresponde a intereses por pagarés que mantiene SpA con Fondo de Inversion.
Patrimonio SpA
Sociedad 31.12.2019 Participacion Valor de cotizacion bursatil Deducciones Saldo SpA Depurado
Antonio Bellet SpA 1.377.833 100 1.377.834 Intereses ejercicios anteriores (282.910) -
Intereses ejercicio 2019 (273.911) -
TOTAL 1.377.834 (556.821) 821.013
El Fondo presenta inversiones valorizadas por el método de la participacién al 31 de diciembre de 2018:
Saldo Participacién en Participacién en otros resultados Resultados no Otros Saldo de
Inicio resultados integrales realizados Adiciones Bajas movimientos(*) Cierre
Rut Sociedad M$ M$S M$ M$ Mm$ MS MS MS
76.789.912- Antonio Bellet Renta 1.195.022 (18.880) - 233,592 - (282.910) 1.126.824
2 SpA
TOTAL - 1.195.022 (18.880) - 233.592 - (282.910) 1.126.824
(*) Corresponde a intereses por pagarés que mantiene SpA con Fondo de Inversién.
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Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién, continuacién

Patrimonio SpA

N
COMPASS GROUP
N

Sociedad 31.12.2018 Participacion Valor de cotizacion bursatil Deducciones Saldo SpA Depurado

Antonio Bellet SpA 1.409.734 100 1.409.734 Intereses ejercicios anteriores (49.976) -
Intereses ejercicio 2019 (232.934) -

TOTAL 1.409.734 (282.910) 1.126.824

COMPASS DESARROLLO Y RENTAS Il FONDO DE INVERSION

Pagina 34
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Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 12 Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene propiedades de inversion.

Nota 13 Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene Ingresos anticipados.

Nota 14 Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados.

Nota 15 Préstamos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene préstamos.

Nota 16 Otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene Otros pasivos financieros.

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones
(a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene cuentas y documentos por cobrar por operaciones.

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

Conceptos 31.12.2019 31.12.2018
M$ M$

Legales y notariales - 1.204
Auditoria externa 1.868 1.847
CMF - 204
Cuenta por pagar AGF 4.582 -
Registro de aportantes - 262
Comité de Vigilancia 567 1.102
Total 7.017 4.619

No existen diferencias significativas entre el valor libros y el valor razonable de las cuentas y documentos por pagar por

operaciones, dado que los saldos vencen a muy corto plazo (menos de 3 meses).
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Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones, continuacion

Detalle al 31.12.2019

Vencimientos

HastalMes 1la3meses 3al2meses Total

Conceptos RUT Nombre Pais Moneda Tasa Efectiva Tasa Nominal Tipo Amortizacién M$ MS$ M$ MS$

Auditoria externa 89.907.300-2 KPMG Auditores Consultores SpA.  Chile Pesos - - - - 1.868 - 1.868
Comité de vigilancia 12.855.410-6 Ricardo Ortuzar Cruz Chile Pesos - - - - 567 - 567
Cuenta por pagar AGF 96.804.330-7 Compass Group Chile S.A AGF Chile Pesos - - - - 4.582 - 4.582
Total - - - - 7.017 - 7.017

Detalle al 31.12.2018

Vencimientos

HastalMes 1a3meses 3al2meses Total

Conceptos RUT Entidad Pais Moneda Tasa Efectiva Tasa Nominal Tipo Amortizacion MS MS MS MS

Legales y notariales 79.806.660-9 B&E Abogados Ltda Chile Pesos - - - - 1.204 - 1.204
Auditoria externa 89.907.300-2 KPMG Audi. Consultores SpA. Chile Pesos - - - - 1.847 - 1.847
Comité de vigilancia 14.482.238-2 Roger Morgrovejo Chile Pesos - - - - 1.102 - 1.102
Registro de aportantes  96.964.310-3 DCV Registros S.A Chile Pesos - - - - 262 - 262
CMF 60.810.000-8 CMF Chile Pesos - - - - 204 - 204
Total - - - - 4.619 - 4.619
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Al 31 de diciembre 2019, 2018 !u
Nota 18 Remuneraciones Sociedad Administradora
Conceptos 31.12.2019 31.12.2018
M$ M$
Cuentas por pagar con Sociedad Administradora 13.896 8.542
13.896 8.542

Total

El saldo de esta cuenta corresponde a la comisién de administraciéon devengada por el Fondo durante el mes de diciembre de
2019y 2018, las cuales son pagadas a la Sociedad Administradora durante los primeros cinco dias del mes siguiente.

Nota 19 Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

(a) Otros documentos y cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee otros documentos y cuentas por cobrar.

(b) Otros documentos y cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee otros documentos y cuentas por pagar.
Nota 20 Otros activos y otros pasivos

(a) Otros activos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene operaciones clasificadas en otros activos.

(b) Otros pasivos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene operaciones clasificadas en otros pasivos.

Nota 21 Intereses y reajustes

La composicion del rubro intereses y reajustes, comprende los siguientes montos:

Concepto 31.12.2019 31.12.2018
M$ M$
Activos financieros a costos amortizado
Intereses y reajustes 273.911 232.934
Total 273.911 232.934
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Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 22 Cuotas emitidas

Las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 330.000 de cuotas al 31 de diciembre de 2019 y 2018 (300.000 Serie A, 30.000 Serie
E), con un valor de $24.958,1168 por cuota para la serie A, y $24.957,8580 por cuota para la serie E. Al 31 de diciembre de 2019,
($25.641,1536 por cuota para la serie A, y $25.641,0115 por cuota para la serie E. al 31 de diciembre de 2018).

Al 31 de diciembre de 2019:

Serie A:

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2019, es el siguiente:

Emisidn Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2019 31.523 222.505 222.505 254.028

(ii) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2019 31.523 222.505 222.505 254.028
Emisiones del periodo - - - -
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2019 31.523 222.505 222.505 254.028

(*) El calculo del nimero de cuotas comprometidas informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al
31 de diciembre de 2019.

(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Serie E:

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

Emisidn Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2019 272 1.915 1.915 2.187
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N

Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

(ii) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2019 272 1.915 1.915 2.187
Emisiones del periodo - - -
Transferencias (**) - - -
Disminuciones - - -
Saldo al cierre 31.12.2019 272 1.915 1.915 2.187

(*) Elcalculo del nimero de cuotas comprometidas informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al

31 de diciembre de 2019.

(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.
Al 31 de diciembre de 2018:

Serie A:

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
31.12.2018 29.748 222.505 222.505 252.253
(i) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:
Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 28.09.2018 72.695 179.951 179.951 252.646
Emisiones del periodo - 42.554 42.554 42.554
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones (42.947) - - (42.947)
Saldo al cierre 31.12.2018 29.748 222.505 222.505 252.253

(*) Elcalculo del nimero de cuotas comprometidas informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al

31 de diciembre de 2018.
(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Serie E:

(i)  El detalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Emisidn Vigente Comprometidas(*) Suscritas

31.12.2018 257 1.915
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Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

(i) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

N
COMPASS GROUP
N

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 28.09.2018 626 1.549 1.549 2.175
Emisiones del periodo - 366 366 366
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones (369) - - (369)
Saldo al cierre 31.12.2018 257 1.915 1.915 2.172

(*) Elcalculo del nimero de cuotas comprometidas informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al

31 de diciembre de 2018.

(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Nota 23 Reparto de beneficios a los Aportantes

El Fondo no distribuyd beneficios a los aportantes durante el ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Nota 24 Rentabilidad del Fondo

Serie Tipo Rentabilidad Periodo Actual
SERIE A Nominal (2,6638)
SERIE A Real (5,2224)
Serie Tipo Rentabilidad Periodo Actual
SERIE E Nominal (2,6643)
SERIE E Real (5,2228)

Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
(2,6638)

(5,2224)

Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
(2,6643)

(5,2228)

Ultimos 24 meses
(6,4270)

(11,4240)

Ultimos 24 meses
(6,4279)

(11,4248)

e Larentabilidad real considera la variacion de los valores cuota convertidos a unidades de fomento (UF).
¢ Larentabilidad del Fondo se calcula tomando la variacién del valor cuota entre el 31 de diciembre de 2019 y 2018.

e Larentabilidad de los ultimos 12 y 24 meses corresponde a periodos moviles.
e Calculo de rentabilidad, no considera factor de ajuste por distribucién de dividendos.

A continuacion, se presenta la tasa interna de retorno (TIR) del Fondo al 31 de diciembre de 2019, la cual considera los flujos de

caja desde el inicio de operaciones del Fondo y captura todos los eventos de capital con efecto en valor cuota.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 24 Rentabilidad del Fondo, continuacion

Serie TIR
A (2,9)%
E (2,9)%

Nota 25 Inversion acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de Inversiones

-
N

COMPASS GROUP

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene inversién acumulada en acciones o en cuotas de fondo de inversién a

informar.

Nota 26 Excesos de inversion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene excesos de inversidn a informar.

Nota 27 Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene gravdmenes y prohibiciones a informar.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ﬁﬂ
Al 31 de diciembre 2019, 2018 !u

Nota 28 Custodia de valores

Los activos financieros del Fondo permanecen en custodia segun el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de 2019:

CUSTODIA NACIONAL

CUSTODIA EXTRANJERA

COMPASS GROUP

% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total
Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del
Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo
Empresas de depdsito de - - - - - -
valores - custodia encargada
por Sociedad Administradora
Empresas de deposito de - - - - - -
valores - custodia encargada
por entidades bancarias
Otras entidades 5.621.071 100,0000 99,9832 - - -
Total cartera de inversiones 5.621.071 100,0000 99,9832 - - -
en custodia
Al 31 de diciembre de 2018:
CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total
Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del
Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo

Empresas de deposito de - - - -
valores - custodia encargada

por Sociedad Administradora

Empresas de deposito de - - - -
valores - custodia encargada

por entidades bancarias

Otras entidades 5.652.971 100,0000 98,0134 - - -
Total cartera de inversiones 5.652.971 100,0000 98,0134 - - -
en custodia
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 29 Partes relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o ejercer influencia
significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se encuentran comprendidas por el Articulo
N°100 de la Ley de Mercado de Valores.

(a) Remuneracion por Administracion

La Administradora percibira por la administracion del Fondo la remuneracion fija anual que se indica a continuacion, calculada
sobre la parte del patrimonio del Fondo que corresponda:

Serie Remuneracion Fija Anual (36)

A Si el patrimonio del Fondo es menor o igual a 250.000 Unidades de Fomento, la remuneracion fija anual ascenderd a
un 1,4874% (VA incluido). |

5i el patrimonio del Fondo es superior a 250.000 Unidades de Fomento, la remuneracion fija anual ascendera a un
1,1305% (IVA incluido), en lo gue exceda a las 250.000 Unidades de Fomento.

E 5i el patrimonio del Fondo es menor o igual a 250.000 Unidades de Fomento, la remuneracion fija anual ascenderd a
un 1,4874% (exento de IVA).

5i el patrimonio del Fondo es superior a 250.000 Unidades de Fomento, la remuneracion fija anual ascendera a un
1,1305% (exento de IVA), en lo que exceda a las 250.000 Unidades de Fomento.

El total de remuneracion por administracion del ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2019 ascendié a MS 96.667
(M$101.122 al 31 de diciembre de 2018).

La Administracién también podra percibir una remuneracion variable, la cual se devengara sélo una vez que el Fondo haya
efectuado Distribuciones a los Aportantes por una cantidad equivalente al 100% del capital aportado al Fondo a través de
suscripciones de cuotas (en Unidades de Fomento) mas el Retorno Preferente. El monto de la remuneracion variable se
determinara dependiendo de la serie de cuotas del Fondo:

a) Serie A: Una vez totalizadas las Distribuciones, corresponderd a la Administradora devengar una remuneracion variable
equivalente a un monto del 50% de cada Distribucién, hasta completar el 23,8% IVA incluido, del total de Distribuciones
correspondientes a la suma del Retorno Preferente y los montos devengados.

b) Serie E: Una vez totalizadas las Distribuciones, corresponderd a la Administradora devengar una remuneracion variable
equivalente a un monto del 50% de cada Distribucion, hasta completar el 20% exento de IVA, del total de Distribuciones
correspondientes a la suma del Retorno Preferente y los montos devengados, la Administradora devengard una remuneracién
variable equivalente a un monto del 20% exento de IVA, de cada Distribucion.

Al de 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no presenta remuneracion variable.
(b) Tenencia de cuotas por la Administradora, Entidades Relacionadas a la misma y otros

La Administradora, sus Personas Relacionadas, sus Accionistas y los Trabajadores que representen al empleador o que tengan
facultades generales de administracidon; mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a continuacion:
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 29 Partes relacionadas, continuacion

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, el detalle es el siguiente:

% sobre el patrimonio del

Tenedor
Sociedad Administradora
Personas relacionadas

Accionistas de la Sociedad

Administradora

Trabajadores que

representen al empleador

0,8533

NuUmero de cuotas a Ndmero de cuotas

fondo al inicio del Ejercicio comienzos del ejercicio adquiridas en el afio

1.915 -

Ndmero de cuotas

rescatadas en el afio

Nudmero de cuotas

al cierre del

ejercicio

1.915

1

COMPASS GROUP
N

Monto en cuotas al
cierre del ejercicio

(MS)

% sobre el patrimonio del

fondo al cierre del Ejercicio

47.795 0,8533

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, el detalle es el siguiente:

% sobre el patrimonio del

Tenedor
Sociedad Administradora
Personas relacionadas

Accionistas de la Sociedad

Administradora

Trabajadores que

representen al empleador

0,8534

Numero de cuotas a Numero de cuotas

fondo al inicio del Ejercicio comienzos del ejercicio adquiridas en el afio

1.549 366

Ndmero de cuotas

rescatadas en el afio

NUmero de cuotas

al cierre del

ejercicio

1.915

Monto en cuotas al
cierre del ejercicio

(MS)

% sobre el patrimonio del

fondo al cierre del Ejercicio

49.103 0,8533
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 30 Garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo

Al 31 de diciembre de 2019, la Administradora mantiene pdliza de seguro N°803716, con la Cia. de Seguros Generales Consorcio

Nacional de Seguros S.A., de acuerdo al siguiente detalle:

Representante de los Monto Vigencia (Desde -
Naturaleza Emisor beneficiarios UF Hasta)
Péliza de Cia. de Seguros Generales Consorcio Nacional de Banco Security 10.000 10.01.19-10.01.20

seguro Seguros S.A.

La referida podliza de seguro fue constituida como garantia por la Administradora, en beneficio del Fondo, para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones por la administracidon del mismo, de acuerdo a la Ley N°20.712 sobre Administracién de fondos

de terceros y carteras individuales.

Nota 31 Costos de transaccion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no mantiene costos de transaccién a informar.

Nota 32 Otros gastos de operacion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el detalle de los otros gastos de operacidn es el siguiente:

31.12.2019 31.12.2018 01.10.2019 al 31.12.2019 01.10.2018 al 31.12.2018

Tipo de Gasto MS MS MS MS

Gastos de asesoria 4.546 - - -
Gastos de registro de aportantes 5.064 7.588 2.008 2.195
Gastos de publicaciones 179 643 - 143
Gastos de auditoria externa 5.599 5.510 5.599 3.664
Gastos de CMF 209 404 - 203
Gastos de derechos de bolsa 166 - - 1.203
Gastos legales y notariales 605 1.536 - 7.408
Total 16.368 15.681 7.607 0,1284
% sobre el activo del Fondo 0,2911 0,2719 0,1353 0,1284

Los gastos por asesorias corresponden a la elaboracidon del modelo del célculo del deterioro recocido por El Fondo sobre los

Activos Financieros a Costo Amortizado.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 33 Informacidn estadistica

Al 31 de diciembre de 2019:

N
COMPASS GROUP
N

Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS$) N2 Aportantes

SERIE A Enero 25.585,1714 25.585,1714 5.692.829 7
SERIE A Febrero 25.543,4847 25.543,4847 5.683.553 7
SERIE A Marzo 25.497,3967 25.497,3967 5.673.298 7
SERIE A Abril 25.426,6128 25.426,6128 5.706.240 7
SERIE A Mayo 25.399,5573 25.399,5573 5.651.529 7
SERIE A Junio 25.207,7430 25.207,7430 5.608.849 7
SERIE A Julio 25.276,4209 25.276,4209 5.624.130 7
SERIE A Agosto 25.214,1461 25.214,1461 5.610.274 7
SERIE A Septiembre 25.167,2674 25.167,2674 5.599.843 7
SERIE A Octubre 25.089,1100 25.089,1100 5.582.452 7
SERIE A Noviembre 24.967,7814 24.967,7814 5.555.456 7
SERIE A Diciembre 24.958,1168 24.958,1168 5.553.306 7
Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS$) Ne Aportantes

SERIE E Enero 25.585,0141 25.585,0141 48.995 1
SERIE E Febrero 25.543,3128 25.543,3128 48.915 1
SERIE E Marzo 25.497,2068 25.497,2068 48.827 1
SERIE E Abril 25.426,4078 25.426,4078 48.692 1
SERIE E Mayo 25.399,3373 25.399,3373 48.640 1
SERIE E Junio 25.207,5112 25.207,5112 48.273 1
SERIE E Julio 25.276,1744 25.276,1744 48.404 1
SERIE E Agosto 25.213,8856 25.213,8856 48.285 1
SERIE E Septiembre 25.167,0063 25.167,0063 48.195 1
SERIE E Octubre 25.088,8496 25.088,8496 48.045 1
SERIE E Noviembre 24.967,5222 24.967,5222 47.813 1
SERIE E Diciembre 24.957,8580 24.957,8580 47.794 1
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 33 Informacion estadistica, continuacion

Al 31 de diciembre de 2018:

N
COMPASS GROUP
N

Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota ($) Patrimonio (MS$) N2 Aportantes

SERIE A Enero 26.620,6642 26.620,6642 4.790.415 7
SERIE A Febrero 26.537,5033 26.537,5033 4.775.450 7
SERIE A Marzo 26.209,8942 26.209,8942 4.716.497 7
SERIE A Abril 26.206,7406 26.206,7406 4.715.929 7
SERIE A Mayo 26.151,0574 26.151,0574 4.705.909 7
SERIE A Junio 26.083,3753 26.083,3753 4.693.729 7
SERIE A Julio 26.031,7147 26.031,7147 4.684.433 7
SERIE A Agosto 25.974,1145 25.974,1145 4.674.068 7
SERIE A Septiembre 25.896,1184 25.896,1184 4.660.032 7
SERIE A Octubre 25.851,6351 25.851,6351 4.652.027 7
SERIE A Noviembre 25.760,0679 25.760,0679 5.731.744 7
SERIE A Diciembre 25.641,1536 25.641,1536 5.705.285 7
Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota ($) Patrimonio (MS) N2 Aportantes

SERIE E Enero 26.620,6236 26.620,6236 41.235 1
SERIE E Febrero 26.537,4538 26.537,4538 41.107 1
SERIE E Marzo 26.209,8431 26.209,8431 40.599 1
SERIE E Abril 26.206,6843 26.206,6843 40.594 1
SERIE E Mayo 26.150,9916 26.150,9916 40.508 1
SERIE E Junio 26.083,3002 26.083,3002 40.403 1
SERIE E Julio 26.031,6314 26.031,6314 40.323 1
SERIE E Agosto 25.974,0219 25.974,0219 40.234 1
SERIE E Septiembre 25.896,0174 25.896,0174 40.113 1
SERIE E Octubre 25.851,5236 25.851,5236 40.044 1
SERIE E Noviembre 25.759,9436 25.759,9436 49.330 1
SERIE E Diciembre 25.641,0115 25.641,0115 49.103 1

Nota 34 Informacidn por segmentos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no presenta informacion por segmentos.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 35 Sanciones

En el ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2019 y 31 de diciembre de 2019, la Sociedad Administradora, sus Directores y
Administradores no han sido objeto de sanciones por parte de algun Organismo Fiscalizador.

En el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre del afio 2018, no se cursaron sanciones a los directores y
administradores de la sociedad administradora, sin perjuicio de haberse cursado la siguiente sancién a la sociedad
administradora:

Fecha Resolucion 14 de diciembre de 2018

N° Resolucién 112-858-2018

Organismo Fiscalizador Unidad de Analisis Financiero

Fecha notificacion 24 de diciembre de 2018

Persona sancionada Compass Group Chile S.A. Administradora General de
Fondos

Monto de la sancién en UF 30 UF

Causa de la sancién * No haber gjecutado programas de capacitacion en

materia de lavado de activos y financiamiento del
terrorismo a todos sus empleados durante el afio
2015.

* Que a la fecha de la fiscalizacion de la Unidad de
Analisis Financiero ocurrida el afio 2016, el
Manual de Prevencidon de Lavado de Activos y
Financiamiento  del  Terrorismo de la
Administradora no contaba expresamente con
normas de ética y conducta dirigidas a sus
empleados relacionadas con la prevencién de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo.

La resolucién se encuentra ejecutoriada, no
habiéndose reclamado judicialmente.

Nota 36 Valor econémico de la cuota

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo ha optado por no efectuar la valorizacion econdmica de sus cuotas, la cual es de

caracter voluntario segun lo indicado por la circular N°1258.

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP

Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacién

(a) Informacién de subsidiarias o filiales (*)

Al 31 de diciembre de 2019:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado
. Participacion corrientes  corrientes activos corrientes  corrientes pasivos  Patrimonio ingresos gastos del ejercicio
Paisde Moneda
Rut Sociedad  origen funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
76.789.912- Antonio Chile S 100,0000% 100,0000% 912.139  9.349.874 10.262.013 253.033 8.631.146 8.884.179 1.377.834  37.835 (69.736) (31.901)
2 Bellet
Renta SpA
TOTAL 912.139 9.349.874 10.262.013 253.033 8.631.146 8.884.179 1.377.834 37.835 (69.736) (31.901)

(*) Considera Estados Financieros de Sociedad Antonio Bellet Renta SpA al 31.12.2019.

Al 31 de diciembre de 2018:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado
, Participacion corrientes  corrientes activos  corrientes  corrientes pasivos Patrimonio ingresos gastos del ejercicio
Paisde Moneda
Rut Sociedad  origen funcional Capital Votos MS MS% MS MS MS MS MS MS MS MS

873.861  5.382.943 6.256.804 318.676  4.528.393 4.847.069 1.409.735 34.021 (52.901) (18.880)

76.789.912- Antonio Chile S 100,0000% 100,0000%
2 Bellet
Renta SpA
TOTAL 873.861 5.382.943 6.256.804 318.676  4.528.393 4.847.069 1.409.735 34.021 (52.901) (18.880)

(*) Considera Estados Financieros de Sociedad Antonio Bellet Renta SPA al 31.12.2018.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EE COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacién

(b) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no presenta gravamenes y prohibiciones.

(c) Juicios y contingencias

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no presenta juicios y contingencias.

(d) Operaciones discontinuadas

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas.

Nota 38 Hechos posteriores

Con fecha 10 de enero de 2020, la Sociedad Administradora, renové la péliza de seguro de garantia con la Compafiia de Seguros
Generales Consorcio Nacional de Seguros S.A. a favor de los Aportantes del Fondo por 10.000 Unidades de Fomento, con
vigencia desde el 10 de enero de 2020 y hasta el 10 de enero de 2021, de acuerdo a los Articulos Nos. 12, 13 y 14 de la Ley
N°20.712.

“Con fecha 11 de marzo de 2020, la OECD declaré como “pandemia” el Covid-19 (Coronavirus) debido a la fuerte expansién que
éste ha tenido a nivel mundial.

Si bien el Covid-19 representa un desafio extraordinariamente relevante en términos de continuidad operativa, es complejo
estimar hoy el verdadero alcance econdmico que esta pandemia tendra sobre el activo inmobiliario en el cual el fondo invierte
indirectamente (actualmente en etapa de desarrollo).

No obstante lo anterior, como una manera de anticiparse y mitigar los efectos que la pandemia eventualmente podria tener
sobre el proyecto, la administradora y CCLA (sociedad sobre la cual la Administradora tiene delegada la administracion de los
proyectos inmobiliarios) han puesto en marcha diversas medidas que apuntan a mantener un control mas estricto sobre su
cartera de inversion, implementando una mayor frecuencia informativa de los reportes de desarrollo asociados al impacto que
pudiese existir en cuanto al costo y tiempo efectivo de desarrollo del edificio. Adicionalmente, estamos en constante monitoreo
de las variables financieras que influiran en el inmueble durante su futura etapa de operacién una vez que el activo se construya.

Frente a la crisis sanitaria que esta enfrentando el pais, Compass Group Chile S.A. Administradora General de Fondos ha estado y
estard permanentemente monitoreando de cerca la situacion del COVID-19 para analizar y reconocer cualquier efecto que esta
situacion pudiese tener sobre los estados financieros del Fondo y adaptar nuestra operacion a los desafios que este escenario
plantea.

Respecto a esto ultimo, la administradora ha implementado diversas medidas de continuidad del negocio, permitiendo que un
porcentaje importante de nuestros colaboradores estén totalmente conectados a nuestra infraestructura desde sus hogares,
logrando a la fecha gestionar de forma normal los portfolios de inversién administrados por la compafiia, junto con atender las
necesidades de nuestros clientes. Lo anterior, cumpliendo estrictamente con las medidas impuestas por la autoridad a nivel

local.

Entre el 1° de enero de 2020 y la fecha de emisién de los presentes Estados Financieros, no han ocurrido otros hechos de
caracter financiero o de otra indole que pudiesen afectar en forma significativa los saldos o la presentacién de los presentes
estados financieros.
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TN
ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS sa COMPASS GROUP
Al 31 de diciembre 2019, 2018

(A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Monto Invertido

Nacional Extranjero Total

Descripcién MS MS MS % del total de activos

Acciones de sociedades andnimas abiertas - - - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas - - - -
Cuotas de Fondos mutuos - - - -
Cuotas de Fondos de inversion - - - -
Certificados de depositos de valores (CDV) - - - -
Titulos que representen productos - - - -
Otros titulos de renta variable - - - -
Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - - -
Cartera de créditos o de cobranzas - - - R
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales - - - -
Otros titulos de deuda - - - -
Acciones no registradas 821.013 - 821.013 14,6035
Cuotas de Fondos de inversién privados - - - -
Titulos de deuda no registrados 4.800.058 - 4.800.058 85,3797
Bienes raices - - - -
Proyectos en desarrollo - - - _
Deudores por operaciones de leasing - - - -
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias - - - -
Otras inversiones - - - -
Total 5.621.071 - 5.621.071 99,9832
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2019, 2018

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

-
N

COMPASS GROUP

31.12.2019

M$S

31.12.2018

M$S

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

232.527

Enajenacion de acciones de sociedades andnimas
Enajenacion de cuotas de Fondos de inversion
Enajenacion de cuotas de Fondos mutuos

Enajenacion de certificados de depésito de valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

232.527

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

(305.811)

(301.790)

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas

Valorizacién de cuotas de Fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacién de certificados de depdsitos de valores

Valorizacién de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

(305.811)

(301.790)

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

273.911

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas
Valorizacién de cuotas de Fondos de inversion
Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos
Valorizacién de certificados de depésito de valores
Dividendos devengados

Valorizacién de titulos de deuda

Intereses devengados de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

COMPASS DESARROLLO Y RENTAS Il FONDO DE INVERSION

273.911
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2019, 2018

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS, continuacion
Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

N
COMPASS GROUP
N

GASTOS DEL EJERCICIO (121.387) (126.078)
Gastos financieros (27) (54)
Comisidn de la Sociedad Administradora (96.667) (101.122)
Remuneracion del comité de vigilancia (8.325) (9.221)
Gastos operacionales de cargo del Fondo (16.368) (15.681)
Otros gastos - -
Diferencias de cambio - -
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (153.287) (195.341)
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Pagina 53



ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2019, 2018

(C) ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

N
COMPASS GROUP
N

31.12.2019 31.12.2018

Descripcién MS MS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (427.198) (195.341)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones - 232.527
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (305.811) (301.790)
Gastos del ejercicio (menos) (121.387) (126.078)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) - -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES (242.774) (47.433)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida 59.016 (41.980)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial 59.016 (41.980)
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio - -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) - -
Dividendos definitivos declarados (menos) - -
Pérdida devengada acumulada (menos) (301.790) (5.453)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (301.790) (5.453)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (669.972) (242.774)

COMPASS DESARROLLO Y RENTAS Il FONDO DE INVERSION
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HECHOS RELEVANTES

RUN Fondo : 9502-8
Nombre Fondo : Compass Desarrollo y Rentas Il Fondo de inversion
Nombre Sociedad Administradora: Compass Group Chile S.A. Administradora General de Fondos

Con fecha 10 de enero de 2019, la Sociedad Administradora, renové la pdliza de seguro de garantia con la
Compaiiia de Seguros Generales Consorcio Nacional de Seguros S.A. a favor de los Aportantes del Fondo por
10.000 Unidades de Fomento, con vigencia desde el 10 de enero de 2019 y hasta el 10 de enero de 2020, de
acuerdo a los Articulos Nos. 12, 13y 14 de la Ley N°20.712.

Con fecha 24 de abril de 2019, se realizaron Asambleas Ordinaria y Extraordinaria de Aportantes del Fondo.
En Asamblea Ordinaria de Aportantes se acordaron las siguientes materias:

e Designar alos miembros del comité de vigilancia para el ejercicio del afio 2019, quedando constituido
por los sefiores Homero Iraguen Toral, Ricardo Ortuzar Cruz y Valentin Délano Larson.

e Designar a KPMG Auditores Consultores Limitada, como auditores externos del Fondo para el
ejercicio 2019.

En Asamblea Extraordinaria de Aportantes se acordo la siguiente materia:

e  Modificar el texto vigente del Reglamento Interno del Fondo en lo referido a: /i/ Normas de Gobierno
Corporativo; y /ii/ Aumentos y Disminuciones de Capital.

Con fecha 9 de julio de 2019, se efectud el depédsito del Reglamento Interno del Fondo, el cual contiene las
modificaciones acordadas en Asamblea Extraordinaria de Aportantes del Fondo celebrada con fecha 24 de
abril de 2019. Dicho reglamento entrd en vigencia a partir del dia 24 de julio de 2019

Al 31 de diciembre de 2019, no se han registrado otros hechos relevantes que informar.
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COMPASS GROUP

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018



INDICADORES FINANCIEROS

Las principales tendencias observadas en algunos indicadores financieros, para los periodos comprendidos entre enero a septiembre de 2019, enero a septiembre

de 2018 y 31 de diciembre de 2018, se detallan a continuacion:

. . ENE - DIC ENE - DIC < P

Indicador Unidad 2019 2018 VARIACION | VARIACION %

Liquidez Liquidez Corriente Veces 0,050 8,71 (8,660) (99,430)%
Razén Acida Veces 0,045 8,706 (8,661) (99,483)%

Endeudamiento Razdn de Endeudamiento Veces 0,0037 0,0023 0,0014 60,87%
Proporcion Deuda Corto Plazo % 0,37% 0,23% 0,14% 60,87%

Cobertura Gastos Financieros Veces - - - -

Resultados Resultado Operacional MS (31.901) (69.263) 37.362 53,94%
Gastos Financieros M$ (27) (54) 27 50,00%

Resultado no Operacional MS (121.386) (126.078) 4.692 3,72%

Utilidad del Ejercicio MS (153.287) (195.341) 42.054 21,53%

Rentabilidad Rentabilidad de Patrimonio % (2,70)% (3,69)% 0,99% 26,83%
Rentabilidad sobre los activos % (2,69)% (3,67)% 0,98% 26,70%

Utilidad (+), Perdida ( -) por Cuota M$ (0,6830) (0,8704) 0,1874 (21,53)%

Analisis Liquidez

a) Razdn de liquidez: (Total Activos corriente / Total Pasivos corriente)
b) Razdn Acida: (Activos mas liquidos (Caja +CFM) / Pasivo corriente)

Analisis Endeudamiento

a) Razon de endeudamiento: (Pasivo corriente + no corriente / Patrimonio)
b) Proporcién deuda corto plazo (Total Pasivo corriente / Total pasivos)

Analisis Resultado

a) Resultado operacional: (Resultado realizado de inversiones + Utilidad y
Pérdida no realizada de inversiones)

Analisis Rentabilidad

a) Rentabilidad del patrimonio: (Utilidad del ejercicio / patrimonio del
ejercicio anterior mas patrimonio ejercicio actual dividido por dos)

c) Cobertura Gastos Financieros (Resultados realizados y devengados /gastos financieros) ~ ©) Rentabilidad sobre los activos: (Utilidad del ejercicio / total activos del

ejercicio anterior mas total activos ejercicio actual dividido por dos)
c) Utilidad del ejercicio / N2 cuotas



I ANALISIS DE INDICADORES FINANCIEROS EJERCICIOS DICIEMBRE 2019 / DICIEMBRE 2018
1. LIQUIDEZ
Razén corriente / Razén acida
Los ratios de liquidez tanto de razon corriente como de razén acida disminuyeron en relacidn al mismo periodo del
afio anterior debido principalmente a un mayor saldo de pasivos corrientes y una disminucién de moneda nacional en

la cuenta de activos.

2. ENDEUDAMIENTO

Endeudamiento y porcentaje de deuda de corto plazo:
Este indicador aumento principalmente debido a un mayor monto de cuentas y documentos por pagar y una mayor
remuneracion a la administradora respecto al periodo anterior.

Cobertura de gastos financieros y gastos financieros:
Durante este periodo, los gastos asociados fueron marginales para el analisis de este indicador.

3. RESULTADO

Resultado operacional:
La diferencia del resultado operacidn en relacion al mismo periodo del afio anterior se explica principalmente por un
mayor valor en ingresos de intereses y reajustes del fondo.

Utilidad del ejercicio:
El fondo presenta una pérdida del ejercicio menor al mismo periodo del afio anterior explicada principalmente por un
mayor valor de intereses y reajustes mencionado anteriormente.

4. RENTABILIDAD
Rentabilidad del patrimonio, rentabilidad del activo y utilidad/pérdida por cuota:

La rentabilidad negativa del Patrimonio y del activo se explica por el mismo efecto en los cual se basa la utilidad del
ejercicio.



. ANALISIS DE MERCADO EJERCICIOS DICIEMBRE 2019 / DICIEMBRE 2018

Demanda

La incertidumbre generada en el pais producto del estallido social del ultimo trimestre del afio ha generado una
disminucion en la venta de departamentos cercana al 30% con respecto al periodo anterior y un 38% en relacion
al cuarto trimestre del afio anterior. En linea con estos hechos, las favorables condiciones en tasas hipotecarias 'y
exigencias bancarias retrocedieron todo lo avanzado durante el afio producto de un aumento en el riesgo pais,
resultado de lo que ha sido una de las crisis sociales mas grandes de la historia de nuestra nacién. Por
consiguiente, la demanda proyectada de activos inmobiliarios debiese cambiar su tendencia alcista del ultimo
tiempo contrayéndose significativamente.

En relacidn a los precios de departamentos no se esperan mayores alteraciones a la baja. Sin embargo, es espera
una contraccion considerable en las velocidades de venta de departamentos. Considerando este resultado
trimestral negativo y en linea con las expectativas desfavorables respecto al desempefio econdmico para los
proximos 2 afios, se espera una contraccion en la demanda proyectada por unidades generando de esta manera
menor apetito de desarrollo inmobiliario para la venta trayendo consigo una disminucion del stock total de
unidades a nivel pais.

Por otro lado, el mercado del arriendo tiende a verse favorecido ante escenarios como este debido a la
incertidumbre respecto al rumbo econdmico del pais de mediano y largo plazo, postergando la decision de
compra de departamentos. Adicionalmente, las condiciones crediticias menos favorables en términos de tasas de
financiamiento y exigencias bancarias debiesen robustecen la decision de arriendo por sobre la compra.

Mercado del Arriendo

Durante el ultimo trimestre del afio ha continuado la proliferacién de proyectos inmobiliarios de multifamily en
el area Metropolitana de Santiago, ingresando 3 nuevos proyectos a la oferta que ya alcanza los 43 edificios y
10.231 unidades en total. El mercado mantiene su tendencia expansiva tanto en las mismas comunas como en
nuevas incorporandose La Cisterna durante el ultimo trimestre. Esta situacién revela el fuerte interés de la
industria en general (desarrolladores, fondos de inversion, operadores y empresas de administracidn) por
participar en un nicho de actividad que brinda rentabilidades estables y de largo plazo con un riesgo medio a bajo.

En términos de ubicacion, el 45% de las unidades en proyectos de multifamily se concentran en la comuna de
Santiago, lo que esta explicado por los atributos de centralidad y conectividad de la comuna. La tipologia mas
frecuente en casi todos los proyectos es la e 1D-1B, representando un 48% del total de la oferta. Por otro lado,
los studios tienen un 11% de participacidn, las tipologias 2D-2B y 2D-1B representan un 21% y 18%
respectivamente y, por ultimo, los departamentos de 3D-2B representan un 2% de la oferta.

Adicionalmente, durante el periodo se registré una ocupacion promedio de las comunas de 95% y las superficies
promedio en comunas centro poniente alcanzan 35 m?, mientas que en comunas del sector oriente el promedio
llega a 60 m2.

Rentabilidad Bruta

Las cifras de retornos brutos del mercado de renta residencial siguen mostrando de manera general una
tendencia a la baja y se espera que este efecto se mantenga en el tiempo. La explicacion de ello tiene dos aristas;
por un lado, los costos de financiamiento siguen impulsando la inversion en infraestructura y, por otro lado, la
mayor cantidad de actores queriendo entrar a la industria ha generado una mayor competencia por adquirir
terrenos atractivos donde construir.

Con todo, los precios de los terrenos han crecido sostenidamente en el tiempo, volviéndose una partida cada vez
mas relevante dentro de los presupuestos de los proyectos.



DESCRIPCION DE FLUJOS NETOS EJERCICIOS DICIEMBRE 2019 / DICIEMBRE 2018

Flujo neto originado por las actividades de operacion: Durante el periodo, hubo un flujo de caja negativo
relacionado a la operacidn de $113 millones. Este se explica principalmente por gastos de operacion pagados.

Flujo neto originado por las actividades de inversién: No hubo nuevas inversiones durante el periodo.

Flujo neto originado por las actividades de financiamiento: La inexistencia de flujo se explica debido a que no
hubo llamados de capital durante el periodo.

ANALISIS DE RIESGO DE MERCADO EJERCICIOS DICIEMBRE 2019 / DICIEMBRE 2018

La informacidn relativa al analisis de riesgo de mercado para este Fondo, se encuentra detallada en la Nota
6 "Administracion de Riesgos" contenida en los presentes Estados Financieros.



INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES NACIONALES

aaaa-mm-dd
Clasificacio Unidad de valorizacion Porcentaje (1)
n del Nemotécnico del | ot oo | Codigopals [ oo Fecha de Situacion del Grupo Cantidadde | Tipode — — - — — - - -

[ ey e amisor il , 0 @ ‘unidades unidades | TIR.valorparo | Codigode | oo | o o ngeres () | VelOriZacion al cierre | Codigo moneda | Cédigo pais de | del capital del | - del total de activodel | del total e activo
on ¢ Estado precio (1) | valorizacién (5) de liquidacién |  transaccion emisor emisor del fondo

4 PTMO ABRENTAS __|76789912-2 cL OTROD 2047-09-29 1 [ 133.500,00 UF 334 1 360 RL 4.066.063,00 $$ cL 0 0 72,3240

4 PTMO2 ABRENTAS _|76789912-2 cL OTROD 2028-11-16 1 0 25.000,00 UF 33 1 360 RL 733.994,00 $3 cL [ 0 13,0557
(1) Valores o porcentajes con 4 decimales TOTAL 4.800.057,00 TOTAL 85,3797
(2) En miles de la moneda funcional del fondo
(3) Tipo de clasificacion

(5) Cédigo de valorizacién
1+ Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

TR
2: Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados 2: Porcentaje del valor par
integrales 3: Precio
<A

o ivos financieros a valor razonable con efecto en resultados entregados
(4) Situacion del instrumento

 Instrumento no sujeto a restricciones

: Instrumento sujeto a compromiso

(6) Tipo de interés
1 NL : Nominal lineal
2 NC : Nominal compuesto
3: Instrumento entregado como margen o garantia por operaciones con instrumentos derivados RL: Real lineal
4 Acciones recibidas en préstamo
5: Acciones entregadas en préstamo
6 Instrumento entregados en garantia por venta corta
7 Inctrumantn sniotn 2 ntrac ractriccinnac

NA: No aplicable




INVERSIONES VALORIZADAS SEGUN EL METODO DE LA PARTICIPACION
Cédigo 1SN 0 CUSIP NP RUT del emisor | Codigo Pais emisor |  Tipo de instrumento | Stuecion del Cantidad de | Porcentaje del capital | Patrimonio del emisor |\ oo oo )| Provisiones por | Plusvalias dela | Cédigo monedade | - Codigo pais de | Porcentaje del total del
instrumento (3) unidades del emisor (1) deterioro inversion liquidacién transaccién activo del fondo (1)
N/A ANTONIO BELLET RENTA SPA |76789912-2 cL ACIN 1 1.434.068,00 100 1.377.833,00 821.013,00 0 0 53 cL 14,6035
TOTAL 821.013,00 14,6035

(1) Valores o porcentajes con 4 decimales
(2) En miles de la moneda funcional del fondo
(3) Situacion del instrumento

1 : Instrumento no sujeto a restricciones.

2: Instrumento entregado en garantia.

3: Instrumento sujeto a otras restricciones.
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1. IDENTIFICACION DEL FONDO

NEMOTECNICO DE LA CUOTA DEL FONDO

CFICDR2A-E

GRUPO EMPRESARIAL DE LA ADMINISTRADORA

NA

NOMBRE GERENTE GENERAL

ALDUNCE PACHECO EDUARDO SEGUNDO

MONEDA FUNCIONAL

PESOS DE CHILE

Il. APORTANTES

NOMBRE DE LOS 12 MAYORES APORTANTES TIPO DE PERSONA (*) RUT DV % PROPIEDAD
BICE VIDA COMPANIA DE SEGUROS S.A. INVERSIONISTA INSTITUCIONAL 96,656,410 5 17.0733
COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CONSORCIO NACIONAL DE SEG INVERSIONISTA INSTITUCIONAL 99,012,000 5 17.0733
METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A. INVERSIONISTA INSTITUCIONAL 99,289,000 2 17.0733
PRINCIPAL COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CHILE S.A. INVERSIONISTA INSTITUCIONAL 96,588,080 1 17.0733
PENTA VIDA COMPANIA SEGUROS DE VIDA S.A. INVERSIONISTA INSTITUCIONAL 96,812,960 0 15.0000
BTG PACTUAL CHILE S.A. COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA INVERSIONISTA INSTITUCIONAL 76,418,751 2 15.0000
CIM CHILE SLP OTRO TIPO DE PERSONA JURIDICA NACIONAL 59,223,270 7 0.8533
COMPASS GROUP CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS OTRO TIPO DE PERSONA JURIDICA NACIONAL 96,804,330 7 0.8533

11l. EMISION DE CUOTAS
[TOTAL APORTANTES B
[cuoTAs EMITIDAS 300,000]
[cuoTAs PAGADAS 222,505
[CUOTAS SUSCRITAS Y NO PAGADAS 0]
[NUMERO DE CUOTAS CON PROMESA DE SUSCRIPCION Y PAGO 31,523 |
[NUMERO DE CONTRATOS DE PROMESA DE SUSCRIPCION Y PAGO 7]
[NUMERO DE PROMITENTES SUSCRIPTORES DE CUOTAS 7]
|VALOR LIBRO DE LA CUOTA 24,958.1168|

IV.COMITE DE VIGILANCIA DEL FONDO, AUDITORES EXTERNO! SIFICADORA DE RIESGO

COMITE DE VIGILANCIA DEL FONDO

NOMBRE INTEGRANTES COMITE DE VIGILANCIA DEL FONDO RUT DV FECHA DE INICIO | FECHA DE TERMINO
Iraguen Toral Homero Javier 15,127,853 |1 24-04-2019 31-05-2020
Délano Larson Valentin Emilio 11,834,312 |3 24-04-2019 31-05-2020
Ortuzar Cruz Ricardo Ignacio 12,855,410 |6 24-04-2019 31-05-2020
AUDITORES EXTERNOS
[NOMBRE DE LOS AUDITORES EXTERNOS [KPMG Auditores y Consultores Limitada |
[N° INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE EMPRESAS DE AUDITORIA EXTERNA 9 |

CLASIFICADORA DE RIESGO

CLASIFICACION DE RIESGO PRIVADA VIGENTE N/A

NOMBRE CLASIFICADORA DE RIESGO N/A

N° INSCRIPCION N/A

V. OTROS ANTECEDENTES
[FACTOR DE DIVERSIFICACION | 0.2 |
[NOMBRE EMISOR | Antonio Bellet Renta Spa |
[RUT EMISOR I 76,789,912 |
[Digito Verificador I 2 |

TIPO DE INSTRUMENTO INVERSION DIRECTA INVERSION INDIRECTA | TOTAL INVERSION
MS M$ MS
OTROD 4,800,057 0 4,800,057
[ TOTAL EMISOR 4,800,057

% SOBRE TOTAL ACTIVO DEL FONDO

85.3797|
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DECLARACION JURADA DE RESPONSABILIDAD

En sesion de directorio de Compass Group Chile S.A. Administradora General de Fondos,
celebrada con fecha 20 de marzo de 2020, los abajo firmantes, en su calidad de directores,
se declaran responsables respecto de la veracidad de la informacién incorporada en el
presente Informe, referido al 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con el siguiente detalle:

> Informacion del Fondo

v

Estado de situacion financiera

. >
> Estado de resultados integrales Hechos Relevantes

. . . > Analisis Razonado
> Estado de cambios en el patrimonio neto

. . , . > i i
> Estado de flujo de efectivo, método directo Carteras de inversiones

. > Otros Informes
> Estados complementarios

> Notas a los Estados Financieros

Fondo RUN
Compass Small Cap Chile Fondo de Inversién 7031-9
Compass Deuda Plus Fondo de Inversion 7200-1
Compass Peru Fondo de Inversion 9174-K
Compass Latam High Yield Fondo de Inversidn 9311-4
Compass Desarrollo y Rentas Fondo de Inversion 9290-8
Compass Desarrollo y Rentas |l Fondo de Inversion 9502-8
Compass Global Credit CLP Fondo de Inversidn 9363-7
Compass Global Credit USD Fondo de Inversién 9364-5
Compass Argentina Fondo de Inversidn 9524-9
Compass Latam Equity Fondo de Inversion 9522-2
Compass Global Equity Fondo de Inversion 9095-6
Compass Latam Corporate Debt Fondo de Inversion 9102-2
Compass Global Debt Fondo de Inversién 9094-8
Fondo Mutuo Compass Deuda Chilena 9072-7
Fondo Mutuo Compass Acciones Chilenas 9362-9
Fondo Mutuo Compass Investment Grade Latam 9345-9
Compass Deuda Chilena USD Fondo de Inversion 9786-1

BOGOTA | BUENOSAIRES | CIUDAD DEMEXICO | LIMA | MIAMI | MONTEVIDEO | NUEVAYORK | SANTIAGO | SAO PAULO

Www.cgcompass.com
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Nombre Cargo RUT Firma
Jaime de la Barra Jara Presidente 8.065.260-7
A ma—
1 s . f .\-
Raimundo Valdés Pefiafiel Director 13.037.597-9 -t
Carlos Hurtado Rourke Director 10.724.999-0

Daniel Navajas Passalacqua Director 12.584.959-8
Alberto Etchegaray de la Cerda Director 9.907.553-8
Eduardo Aldunce Pacheco Gerente General 12.634.252-7
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